VAT 7.0

Aot am ey

Aflegato ff WW_QQ/; e
P del 99

COMUNE DI TARANTO

£E' copia ‘cgnforme all'originale
£

Taranto,

Amministrazione Comunale di Taranto
Direzlone Planificazione Urbanistica Edilita

i‘" 04116 ufficio

$ra Grazia Ventricelly

"P\l}OGRAMhl INTEGRATI DI RIQUALIFICAZIONE DELLE PERIFERIE™
' (PIRP)

Deliberazione della Glunta Regionale 19 giugno 2008, n. 870
Art. 11 legge reglonale 30 dicembre 2005, n. 20 e deliberazione di Glunta Regilonale n. 1585 del 15/11/2005
- Accordo di Programma del 26.05.2010 Ratificato con Delibera di C.C. n. 45 del 14.06.2010 -

Programmi Integrati di
Riqualificazione delle Periferie
P.LR.P.

AMBITO 1 - QUARTIERE
TALSANO - S. VITO - LAMA

RupomabioDlmdunlelﬂeazmelbmbﬁcaEdlﬁ
R.U.P. - Funzionario Direzions Pianlficazions Urbenistica Edilita
Coordinatore dells attivit Progettuall del PIRP Funzionario

GRUPPO DI PROGE'ITAZIOP?.r)

P f /
Progettista 'Y %4 Arch. Siivio Rufolo
 Progettista AN S /_Arch. Mario Franceeco Romandini
Progettista g v ‘)l,,, ’}/[/[/ Arch. Vincenzo La Giola

u ]
OGGETTO: Proposta di variante dell'accordo di prognnﬂmlm P.LR.P. Ambito 1 -
Talsano, Lama, S.Vito - per modifica alle UMI (unita’ minime di intervento private
¢ pubbliche) costituenti il P.LR.P. ai sensi dell'art. 34 del D.Igs n. 267-2000 ¢ 8.m.i.,
in aderenza alla Deliberazione Consiliare n.121-2013 - Atto di Indirizzo -

DATA
Settoembre 2014

STUDIO DI FATTIBILITA'
ECONOMICO-FINANZIARIA

DOCUMENTO f)

DOCUMENTO
STAMPA 2014

ELABORATO
INTEGRATIVO H




Studio di fattibilita Tecnico Economica relativo alla proposta di variante al PIRP di Talsano

Comune di Taranto

Studio di fattibilita Tecnico Economica relativo alla
proposta di variante al PIRP di Talsano

Incaricato

Prof. Ing. Carmelo M. Torre




studio di fattibilita Tecnico Economica relativo alla proposta di variante al PIRP di Talsano

1. Lo stato attuale dell’assetto urbanistico

1.1. I progetto attuale

L'area perimetrata ai fini della proposta PIRP & tipizzata dal vigente PRG come “Zona Residenziale in
applicazione della Legge 167 Comprensorio di Talsano”.
| motivi che hanno indotto a definire questa zona come ambito PIRP sono legati all'esistenza di una serie di
aspetti rilevanti di degrado fisico/sociale:

- fenomeni di microcriminalita giovanile,

- dispersione scolastica,

- diffusione di sostanze stupefacenti,

- mercato illegale degli alloggi di proprieta comunale,

- gestione abusiva degli impianti sportivi all'aperto,

- elevato degrado degli edifici e degli alloggi.

Il processo di elaborazione delle proposte nel PIRP & stato caratterizzato da numerose iniziative di
partecipazione e promozione sociale, quali:

—  Pattivazione di un Laboratorio di Progettazione Partecipata

— [lattivazione di un portale web e di un Forum Permanente di discussione

— una serie di incontri presso il Palazzo di Citta

—  una serie di incontri presso I'lstituto Scolastico Comprensivo “G. Salvemini”
—  attivita di informazione e comunicazione

In questo processo partecipativo sono stati coinvolti differenti sogetti e parti sociali:

— iPresidenti e i Consigli delle tre Circoscrizioni di Talsano, San Vito e Lama,
— le Confederazioni dei Sindacati,
— lo IACP di Taranto,
— I'ANCE Puglia,
— iresidenti del quartiere,
. — iDirigenti scolastici,
‘% — iResponsabili dei centri sportive,
— I'Associazione Proprietari/Utenti,
— i bambini delle scuole Salvemini e Ciclamini,
— i Comitati di Quartiere
— imprese locali
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Fig. 1.1.0. Le aree individuate sulla base delle sezioni di censimento del comprensorio di Talsano interessate dalle proposte del PIRP

Il Pirp contempla una prima proposta articolata per Unita Minime di Intervento (U.M.L) ricadenti
allinterno dell’area nella proposta del 2007 (Conferenza di Servizi Del. 777 del 14 Maggio 2007),
riformulata con variazioni nel 2009 apportate sulla base delle prescrizioni regionali, ratificata dall’Accordo
di Programma del 26 Magio 2010. La proposta iniziale prevedeva i seguenti interventi (rappresentati in
Figura 1.1.0):

a) Proposte relative a servizi pubblici nelle Unitad minime di interventodala5
UMI 1. Riabilitazione alloggi comunali ERP - "Cipe" - Talsano
UMI 2. Area a verde attrezzato e Centro di aggregazione
UMI 3. Giardino pubblico "Pezzavilla"
UMI 4. Centro di aggregazione e verde attrezzato
UMI 5.Sistemazione Area verde Masseria Capotignano

b) Proposte presentate da soggetti privati relative alla realizzazione di residenze e attivita terziarie
UMI A. U. Andrisano S.p.A.
UMI B. Pro.Ge.St. S.r.l.
UMI C. Impresa Tulio Lucarelli
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c) Proposte presentate da soggetti pubblici relative alla realizzazione di residenze e attivita terziarie
UMI D. IACP di Taranto

d) Proposte di compensazione/perequazione
UMI E. Aree da cedere al Comune da parte dei privati e da destinare a "servizi"

In particolare le unitd minime di intervento destinate alle realizzazioni di residenze e terziario prevedevano:

Proposta A: Andrisano:
32 alloggi privati 4 alloggi sociali da realizzare per la proprietd comunale, 8 unita commerciali, parcheggi
interrati; 4095 mq di sup utilizzata e 10215mq ceduti alla P.A.

Proposta B: ProGEST:
32 alloggi privati, 6 alloggi sociali da realizzare per la proprieta comunale (di cui 3 a scomputo di
urbanizzazioni e oneri); 4216 mq di sup utilizzata e 9226 mq ceduti alla P.A.

Proposta C: Impresa Tullio Lucarelli:
43 alloggi privati, 8 alloggi sociali da realizzare per la proprieta comunale e 2 alloggi per anziani; 7329
mq di sup utilizzata e 15585 mq ceduti alla P.A.

Proposta IACP
Recupero, incremento di funzioni e inserimento attivita commerciali nell’edilizia residenziale pubblica
esistente.

La tabella a seguire riassume il quadro degli interventi cosi come riportato nell’allegato PIRP e bis
(Pianio finanziario)

Alloggi | ERP | Uffici | Negozi | Sup Sup ERP | Superfici Sistemazioni strade e
Unita | Unitd | Unita | Unita | Privata mq Cedute verde
mq mq mq
Andrisano 32 4 3024,64 | 378,08 10215
Progest 32 3 3641,64 | 401,95 9226,66
Lucarelli 45 8 4 8 6466,6 | 940,32 15585 2744
Totale 109 15 4 8| 13132,88 | 1720,35 35026,66 2744

Il confronto tra le aree individuate nel progetto (fig. 1.1.1.) e lo stato di attuazione leggibile nella
ortofoto (fig. 1.1.2.) evidenzia I'attuazione degli interventi del PIRP in corso.
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Ammontare del finanziamento richiesto alla Regione Puglia 4.000.000,00 €
Entita delle ulteriori partecipazioni finanziarie di Enti Pubblici 2.326.684,41 €
Entita dei finanziamenti dei Soggetti Privati destinati alla realizzazione di 3.722.625,20 €
attrezzature e servizi collettivi, urbanizzazioni ed altre opere diverse dagli alloggi

Entita delle ulteriori partecipazioni finanziarie di Soggetti Privati 20.462.465,00 €
Costo totale del Programma di Riqualificazione della Periferia 30.511.774,61 €

Con magior dettaglio riportati qui di seguito

Tipologia fondo Descrizione intervento Somme
UMI 1 Riqualificazione complesso CIPE di circa 340 alloggi
ERP e risistemazione 11.000 mq di Verde attrezzato 2400000
. . . UMI 2, risistemazione 19.000 mq di Verde attrezzato 350000
Fondi Regionali — E -
UMI 3, risistemazione 34.000 mq di Verde attrezzato 200000
UMI 4, centro di quartiere, interventi sulla viabilita
risistemazione di 24.000 mq di Verde attrezzato 1050000
. o 15 alloggi ERP 1923864,8
Fond! Privet! per Realizzaziane Sala Pluriuso, Parcheggi e Verde Attrezzato 287286,4

Opere Pubbliche
Cessione di circa 35.026 mq

Fondi Privati per la Imprese: 105 alloggi, 8 uffici e 23 esercizi commerciali 20463465
realizzazione di interenti .

privati Altri Partner (ANCE, SEVICOL, CUAMJ, ACLI) 2326684,4
contibuto fondi comunali 2477431,8

1.2. Il mercato immobiliare

La periferia di Talsano & oggi interessata da un incremento di interesse per aspetti relativi alla qualita
del patrimonio immobiliare esistente, alle possibilita di sviluppo e per la ipotizzata “migrazione” dalle aree
pill prossime alla zona industriale verso quelle piti prossime alle fasce costiere di Gandoli, Leporano e
Pulsano.

| risultati del confronto tra la dotazione di servizi e attivits commerciali tra le periferie di Talsano, Paolo
VI, Salinella, emerge quanto nell’ambito dell’area di Talsano - San Vito Lama sia presente una dotazione di
attivita piu variegata e maggiormente articolata rispetto alle altre realta, in un ambito con densita
insediative e caratteri tipologico architettonici variabili, senza il raggiungimento di densita elevate.

E’ stata effettuata una analisi, seppure approssimativa per ogni servizio e per ogni quartiere riportata
in tabella, dalla quale & possibile ottenere una panoramica dei servizi nei vari ambiti confrontati (Fonte
Google - SEAT)
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Fig. 1.2.1 Google maps: ricerca servizi, ad esempio farmacie nelle vicinanze del centro di Talsano.

servizio Talsano Salinella Paolo VI
bar 6 5 3
ristoranti/pizzerie 9 2 0
scuole 10 8 6
farmacie 4 5 2
supermercati 7 5 3
tabaccherie 1 -3 0
guardia medica o consultori familiari 2 1 0
case di cura 1 1 0
palestre / sport 6 5 0
parcheggi 0 0 0
libreria 1 0 0
chiese 1 1 3
forze dell'ordine il 0 0
Municipio o sedi comunali 3 0 1
Ipermercati 1 0 1

Tab. 1.2.1 Risultati della ricerca approssimativa della localizzazione dei servizi, nelle principali periferie di Taranto.

Uanalisi delle differenze dei quartieri riguardo le tipologie edilizie & stata effettuata attraverso l'uso di
immagini satellitari dei quartieri e immagini ricavate da Google street view, come da alcuni esempi riportati
nelle foto a seguire.

Su questa base & stata composta la Tabella con le tipologie edilizie presenti all'interno dei quartieri.

Quartiere Tipologia edilizia
Talsano Sono presenti palazzi generalmente di 3 o 4 piani
Salinella Si alternano palazzi di media altezza e ville
PaoloV! Si alternano palazzi di media altezza a palazzi in linea ad alta densita abitativa.

Tabella 1.2.2. Tipologie edilizie - Risultati della ricerca approssimativa nelle principali periferie di Taranto.
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Per quanto riguarda lo stato di conservazione degli edifici si & fatto riferimento ad una valutazione
visiva attraverso una documentazione fotografica e si riportano di seguito un esempio per ogni quartiere

Fig. 1.2.4 Paolo VI, zona di palazzi a schiera ad alta densita abitativa.
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Fig. 1.2.8. Talsano edifici in stato discreto/buono e di recente costruzione.

Le differenze riscontrate in termini di tipologie edilizie, conservazione degli edifici e dotazione di attivita
commerciali trovano riscontro nel fatto che tra le principali periferie di Taranto, Talsano si differenzia
particolarmente per la varieta di possibilita presenti.

Anche le informazioni fornite dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate
(OMI) evidenziano la presenza di stati di conservazione differenziati (buono e ottimo per le tipologie OMI di
fabbricati residenziali piti comuni). Il comprensorio di Talsano — San Vito ricade in due zone microzone OMI:
laE2—7 ela E2-8.

In particolare, I'area interessata dalla proposta di variante ricade prevalentemente nella Microzona E2—
8.

Si rileva che lo studio prodotto dalle societd PROGEST e Andrisano di supporto alla proposta di variente
oggetto della Delibera di Consiglio Comunale fa riferimento ai valori immobiliari della microzona E2-7 che
lambisce ma non comprende I'area di variante.

Risuitato interroagazione: Anno 2013 - Semestre 2

Provincia: TARANTO

Comune: TARANTO

Fasciaizona: Suburbana/ABITATO DI TALSANO.TRAMONTONE {ALCUHE LOCALITA: SAN DON

ATO, PASTORELLI, MONFREDI, GARGIULO, CAVALIERE}
Codice zona: E2

Microzona: §

Tipologia prevalente: Abitazioni civill

Destinazione: Residenziale &= “TARASTO ﬁ#%‘&ll:?l)ﬂmmSSauzﬁm.‘!ﬂ.‘: )
- 3 =i : ” Ko, o
- valori . e I S
Mercato Locazione . o
Tipologla € supemcle (€/mqg x Superficie z _
polog conservativo  (€MQ) {LN) mese) {LN & - Taiszns
: o
Min RMax Min Max o L
Abitaziont . - =
pl ottimo 1400 1550 L 88 72 H P ocssn
Abgazont Normale 1006 1250 L 15 67 n =
civili
Abitazions di
tipo Normale 820 200 5 27 3.2 H s
£CONOMIco
Autorimesse Nomale 370 320 £ <] 1.9 2.9 N ) ) R S
Box Normale 500 B30 L 37 54 N . g "t ot .
as e . ; e Ty,
X, l B __I ?
Ville e Vilini Ottmo 1400 1750 L 82 83 N = - .
Vilie e Vifane Homale 1050 1230 ¥ 23 34 N

Fig. 1.2.9. Differenziazione Tipologica Residenziale e Valori OMI per la zona di Talsano.
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Ottimo
Normale L 4,5 6,7 N
Normale L 2,7 3,9 N

BCOIH

Crest{eetainan o Normale 370 520 L 19 2,9 N
Normale 600 850 L 3,7 5,4 N
Ottimo 1400 1750 L 6,2 8,3 N
Normale 1050 1250 L 4,3 5,4 N
Normale 750 900 L 4,9 6 N
Normale 700 1100 L 5 8,4 N
Normale 1000 1250 L 5,8 7.3 N

Tabella 1.2.3. Tipologie OMI e relativi valori nell’ambito di Talsano

Incrociando i dati relativi a Talsano con quelli relativi a Centro semicentro e Periferia, anche se con una
approssimazione elevata (dovuta alla disomogeneita delle fonti: da un lato 'OMI e dall’altro I'lstituto di
Ricerca di Scenari immobiliari), emerge inoltre uno dato di contrazione dei valori immobiliari a Taranto che
riguardas sia gli ambiti pit centrali che quelli piu periferici, rispetto ai quali comungque i valori immobiliari di
Talsano conservano un intervallo pitl ampio. La disomogeneita delle aree del comprensorio Talsano San
Vito Lama si evidenzia nei picchi di Valore relativi allo stato “Ottimo” delle tipologie OMI, mentre le
valutazioni delle tipologie di media conservazione risultano pitl o meno allineate con quelle generalmente
riferibili alle periferie. '

{ 25500

2250

2.150,
2.100
.050

1.980,

1.850, 1.850

1710,

—+—centro
~2—semicentro

~=2= periferia

1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014

Fig. 1.2.10. Dati relativi al mercato immobiliare di Taranto secondo il trend degli ultimi 15 anni (Fonte: Scenari immobiliari, 2014).

1.3. Lo stato attuale delle aree interessate dalla variante

Gli interventi del PIRP sono stati prevalentemente realizzati o avviati. In particolare nell’ambito del
contesto di riferimento del PIRP, I'area interessata dalla variante & ubicata nella parte NORD, in prossimita
degli interventi gia previsti e realizzati nel PIRP del proponente C (Lucarelli). Di fatto 'ambito della variante
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rappresenta un’area destinata in gran parte a servizi, opere di urbanizzazione secondaria, e interessata da

interventi di razionalizzazione dell’assetto viario.
Tale area necessita di ulteriori trasformazioni per acquisire un assetto insediativo che dia un identita ad
una parte dell’area di San Vito Lama attualmente povera di identita urbana. La razionalizzazione dei servizi

e delle urbanizzazioni renderebbe I'ambito interessato dagli interventi una centralita urbana che manca nel

contesto di riferimento.

N N ) 2 L
g il {0
TN 51% l\’*"-

e

Fig. 1.3.2. L’arca oggetto di variante — Stato dei luoghi prima e dopo della realizzazione dell’intervento del proponente Lucarelli
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2. Variazioni dell’assetto urbanistico

2.1. Le nuove proposte pfogettua’l per l'area

'area del campo sportivo di Talsano-Tramontone, posmonata neII’area piu a Nord del PIRP & oggi
interessata dalla presenza di nuove proposte progettuali di iniziativa pubblica e privata.

Tali proposte progettuali colgono ['obiettivo della costruzione di una nuova centralita nel quartiere,
completano e riqualificano I'area gia parzialmente attrezzata con strutture sportive, rivalutano il contesto
da un punto di vista infrastrutturale, e ne riducono fortemente il degrado (Fig. 2.3.1.).

Il nuovo assetto comporta la individuazione di alcune sub unita di intervento che riguardano 'UMI 4 e
'UMI Al di compensazione della proposta PIRP.

L’ambito UMI 4 & interessato dagli interventi:
4.1. (riqualificazione area campo sportivo),
4.2. (Struttura coperta) e
4 3. (Struttura natatoria e Museo Tematico)

’ambito Al & interessato dagli interventi
4.4 (edificio per edilizia sociale e uffici) della proposta Andrisani - Progest , e
4.5 (parcheggi in via di realizzazione).

2.2. Proposte. dei Privati relativia Residenze Sociali e Urbanizzazioni.

La nuova proposta presentata da PRO.GEST S.R.L. e U. Andrisano S.p.A. (Oggetto della dellbera dl C.C.
121 del 30/10/2013) prevede:
- la realizzazione di un nuovo blocco di Edilizia residenziale sociale, che va ad incrementare il
patrimonio abitativo di alloggi privati e sociali.
- Diconseguenza, il passaggio alla proprieta privata del precedente stock abitativo

Il bilancio complessivo prevede quindi I'incremento della superficie destinata ad Edilizia Residenziale
Sociale. Secondo i proponenti la superficie destinata ad edilizia sociale si incrementa di 70 mq circa.
Analogamente essendo la superficie di piano terra destinata ad uffici del nuovo fabbricato maggiore di
quella avente destinazione analoga (vedi comunicazione allegata alla presente relazione)

Accordo di Programma Attuale Variazione

edilizia sociale realizzata nelle | 703,35 mq edilizia sociale da realizzare | 773,40 mq
UMIAeB nell'area Al

Superficie minima da cedere | 105,5mq Superficie ad uffici da realizzare | 310 mq
equivalente al 15% del totale nell’area Al

relativa alle UMIAe B

In particolare si realizza un alloggio di circa 70 mq i che si aggiunge allo stock edilizio abitativo ERS, il cui
valore presunto, secondo i proponenti, basato sui valori OMI (riportati nelle tabelle precedenti) & di circa
85.666 euro (vedi Allegato 1 alla presente relazione) al momento della proposta.

Il nuovo corpo di fabbrica & localizzato approssimativamente in corrispondenza della parte NORD
OVEST dell’area di compensazione UMI Al (4.5 in Figura a seguire).

L
A
7au0 AW
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Fig. 2.3.1. L’area oggetto di variante —Proposte progettuali approvate e proposte progettuali derivanti da Del
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2.3. Urbanizzazioni secondarie, attivita terziarie e commerciali

Per quanto riguarda le urbanizzazioni e i servizi, la proposta incrementa di circa il 50% la superficie
coperta da cedere al comune per la realizzazione di uffici (da destinare alla sede della Circoscrizione,
attualmente localizzata in edilizia per la quale I'’Amministrazione Comunale sopporta un canone di
locazione). In particolare la superficie passa da 204,50 mq a 310 mq.

Alle attivita terziarie si aggiungono aree a parcheggio e di ulteriori servizi accessori al servizio delle aree
destinate ad attivita sportive parzialmente gia presenti nel’ambito di variante.

Queste proposte riguardano approssimativamente I'area Al individuata nel PIRP, ceduta dai privati al
comune. In essa a spese degli stessi proponenti privati PRO.GEST S.R.L. e U. Andrisano S.p.A. verrebbero a
realizzarsi parcheggi nell’ambito a SUD EST dell’area di compensazione UMI A1.

La valorizzazione dell’area si completa attraverso la realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria
che contribuiscono a costituire un vero e proprio Polo Sportivo — ricreativo culturale attraverso tre
interventi che si localizzano nell’'attuale UMI 4.

In particolare si tratta di tre interventi, brevemente riassunti a seguire.

1. Interventi di riqualificazione del campo sportivodi Talsano-Tramontone, gia esistente:

- messa a norma del campo sportivo,

- realizzazione di una tribuna con 500 posti a sedere,

- messaa norma degli spogliatoi e dei servizi per gli addetti a gli atleti,

- pista per |'atletica leggera

- sistemazione delle aree interne del campo sportivo
Il progetto di 780.000,00 euro & finanziato in parte dalla Regione Puglia (DGR 1070/2007, per 279.000,00
euro), in parte dal comune di Taranto (90.000,00 euro), in parte da sostenere con un mutuo ((411.000,00
euro)

2. Realizzazione di un impianto sportivo coperto:

- campo da gioco polivalente per calcetto, pallavolo, pallamano e tennis (25,10m x 45,00m per

1.129,50 mq complessivi)

- spogliatoi e dei servizi (103,00 mq)

- sistemazione del verde esterno

Il progetto usufruisce di un finanziamento PON di 509.000,00 euro (Nota Ministero dell’Interno n.3209
del 29.08.2011), al quale si aggiunge il contributo del comune di Taranto di 260.000 euro, per un totale di
769.000 euro.

3. Realizzazione di un impianto sportivo natatorio, con museo tematico:
Piscina (45 x 25) mq
Vasca pre-natatoria (25 x 6) mq

- Posti a sedere per 996 spettatori

- Sistemazione dell’area complessiva di intervento, della dimensione di circa 25.000 mq
I progetto ha un costo di circa 7,5 milioni di euro, finanziato in parte dal Ministero per i Beni e le Attivita
Culturali con D.M. del 17.11.2004 (per 3,5 milioni), in parte dai privati che acquisiranno in concessione la
gestione della struttura (4 milioni di Euro).
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3. Bilancio socio-economico

3.1. Determinazione della convenienza sociale alla trasformazione

Uanalisi costi-benefici valuta, per ogni alternativa i costi iniziali e futuri, nonché i benefici che ne
scaturiscono, stimando entrambi dal punto di vista dell'intera collettivita urbana, metropolitana o regionale
(Fusco Girard, 1974).

Uanalisi costi benefici quindi deriva da un concetto di utilita collettiva, diverso da quello di utilita
individuale attraverso I'estensione della valutazione economica finanziaria (analisi costi ricavi) a problemi
nei quali & necessario stimare oltre agli effetti sul capitale economico finanziario anche gli effetti sul
capitale sociale e sul capitale naturale dovuti ad una scelta di piano o ad un progetto.

’obiettivo & quello di minimizzare i costi della collettivita e massimizzare i benefici misurandoli
nell’ottica dell’efficacia della spesa pubblica.

La monetizzazione di un effetto sociale e ambientale di un progetto quindi rappresenta la dimensione
finanziaria dell'uso di una risorsa o del vantaggio di cui gode la comunita, o la dimensione finanziaria dello
svantaggio o la privazione della risorsa che subisce la comunita, in seguito alla realizzazione di un progetto.

La rappresentazione degli effetti & parziale, essendo limitata alla sua dimensione monetaria, e riveste
una certa utilita esclusivamente nel momento decisionale legato alla allocazione delle risorse pubbliche per
gli interventi.

Per questo motivo, e per la rilevanza dell’aspetto monetaristico delle decisioni collettive, I'analisi costi
benefici continua ad essere utilizzata nella valutazione dei progetti, e risulta di particolare rilievo per la
valutazione di progetti di recupero del patrimonio culturale, evidenziando i ritorni economico-finanziari
"allargati” derivanti dalla loro realizzazione.

I’articolazione delle voci di costo e di beneficio & pit complessa, tenendo essa conto dei seguenti
aspetti (Grillenzoni e Grittani, 1992):

costi primari: valore di beni e servizi impiegati per la realizzazione, la manutenzione e I'esercizio delle
opere progettuali (costi di sviluppo e gestione)

costi secondari: valore di beni e servizi utilizzati per la trasformazione e la commercializzazione delle
maggiori produzioni conseguenti all'investimento

costi indiretti: valore di beni e servizi impiegati per altri investimenti resi possibili o necessari dalla
realizzazione del progetto

benefici principali: incremento di valore aggiunto e riduzione di costi derivanti dalla realizzazione del
progetto.

benefici secondari: incremento di valore aggiunto e riduzione di costi collegati alle attivita direttamente
interessate dalla realizzazione del progetto.

benefici indiretti: incremento di reddito dovuto a effetti moltiplicativi generati dalla realizzazione del
progetto.

Una classificazione pil1 appropriata rispetto all’obiettivo del recupero e della rigenerazione e quella che
determina le tipologie di benefici in funzione degli utenti secondo il modello del valore sociale complesso
(Fusco Girard, 1987):

Benefici e costi sostenuti relativi ai produttori e agli utenti diretti. Sono coloro che usufruiscono
direttamente dell’intervento: gestori e utenti delle attivita economiche insediate nel riuso, proprietari
dell'immobile etc.

Benefici e costi sostenuti relativi agli utenti indiretti. Sono coloro che usufruiscono dei servizi, delle
attivita valorizzate o svalutate dall'intervento di rigerenazione.
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Benefici e costi sostenuti relativi agli utenti potenziali e futuri. Sono coloro che usufruiscono del
valore di opzione e di esistenza relativo al contesto di rigenerazione e al contesto urbano-ambientale
interessato dall'intervento.

Sulla base di queste determinazioni si costruisce una sequenza di costi e benefici ordinati
cronologicamente nel periodo di osservazione, che porta all'individuazione del valore sociale

dell'intervento.

Effetto

Tipologia di costo

Tipologia di Beneficio

Effetti indotti

Riqualificazione fisica

degli immobili

Costo di intervento
Mancati redditi per
attivita prossime

all’ambito da recuperare

Rivalutazione dell’immobile

Recupero e/o creazione
di identita urbana

Nuove attivita

economiche insediate

Costi di gestione e di

esercizio

Incremento occupazionale

Maggiore benessere

Nuovi servizi insediati

Costi di gestione e di

esercizio

Eventuali flussi a

Maggiore accessibilita ai

servizi

Riduzione dei costi di accesso

Incremento di equita

dell’accessibilita al

mercato immobiliare

immobili per i proprietari

remunerazione delle ai servizi
urbanizzazioni
Gentrification Riduzione Maggior valore degli Riduzione del disagio sociale

Incremento della
qualita urbana

Incremento

Riduzione
dell’accessibilita al

mercato immobiliare

Redditi delle nuove attivita

economiche

Nuove occasioni di socialita

Riduzione di rischi di

del ["attrattivita del 5 . 5
investimento nell’area

contesto
’?S‘b%
™~ R Fig. 3.1.1. Alcuni effetti economici, costi ¢ benefici ricorrenti nella rigenerazione del patrimonio architettonico e urbano.
N
=)< 3.2, Analisi SWOT delle proposte
s SV — N s assssn e — ® @ — -
pov
~

Come gia riportanto nei precedenti paragrafi, 'ambito interessato dalla variante destinata in gran parte
a servizi, opere di urbanizzazione secondaria a seguito delle ulteriori trasformazioni potra acquisire un
assetto insediativo caratterizzante per I'identita urbana dell’area PIRP.

La razionalizzazione dei servizi e delle urbanizzazioni renderebbe I'ambito interessato dagli interventi
una centralita urbana che manca nel contesto di riferimento.

Tali interventi perd possono essere influenzati negativamente dai tempi procedurali, e da fatti
contingenti relativi alle incertezze del trend attuale di mercato immobiliare.

Infine le situazioni di disagio esistenti, se pure il patrimonio edilizio da realizzare & di buona qualita,
costituiscono una incognita in termini di riduzione dell'attrattivita di proprietari potenziali a investire
nell”’acquisto di una residenza privata. Resta il beneficio che Vincremento delle dotazioni genera nel
patrimonio esistente e contermine all’area.
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Punti di forza Punti di debolezza

Area gia prevalentemente destinata a servizi Ambito caratterizzato da situazioni di fragilita
sociale che ne riducono I'attrattivita

Ambito sufficientemente ampio da non subire
impatti elevati a causa della impermeabilizzazione Necessita di incentivi per gli investitori

dei suoli
Opportunita Rischi
Costruzione di una centralita urbana in un ambito Ritardi nei tempi di attuazione della Variante

non caratterizzato da elementi identitari
Ritardi nei tempi di cantierizzazione
Valorizzazione del Patrimonio insediativo presente
in prossimita dell'area

3.3. Mgggig_zibfﬁgﬁg{ g@blici creati dalla Variafzte

Benefici diretti
A) Ulteriori acquisizioni di residenza e

B) acquisizione di superfici per uffici (quantificazione del Beneficio come da Relazione dei

proponenti in circa 1.45.000 €)
C) Assenza di ulteriori costi per urbanizzazioni primarie (quantificazione del beneficio come da
Relazione dei proponenti Progest e Andrisano).

Benefici indiretti
D) Risparmio sul fitto di locali per attivita pubbliche ospitabili nei nuovi locali P.T., in

conseguenza del beneficio diretto di cui al punto B (quantificabili in circa 12 x310x 6,5
euro/anno = 24.180 euro/anno, considerando il prezzo medio di locazione degli uffici OMI)

E) Riqualificazione di un area pubblica attualmente utilizzata parzialmente attraverso la
realizzazione/integrazione di urbanizzazioni secondarie (Quantificabile nel costo delle
urbanizzazioni secondarie da realizzarsi)

Benefici secondari
F) Realizzazione di un area a maggiore centralita, per la concentrazione di funzionidi

riferimento nel quartiere e,

G) conseguente incremento del valore immobiliare (quantificabile nell’incremento di valore
per variazione di importanza localizzativa, pari al 5% del valore medio attuale, stimabile in
0,05 x 1250 €/mq = 62,5 €/mq)

Benefici ambientali
H) Consumo di suolo (risparmio dovuto all’incremento di densita in aree gia urbanizzate,

stimabile nel valore agricolo del suolo risparmiato: circa 6 ettari di pascolo paria 1499 £€/Ha
x 6 Ha= 9000 £)
l) Riqualificazione aree pubbliche sottoutilizzate

Possibili costi indiretti/secondari/ambientali
1. Disagi da cantierizzazione

2. Incremento traffico nell’area
3. Impermeabilizzazione superfici aperte

(quantificabili in una perdita temporanea di valore immobiliare da esternalitd ambientale, pari
al 2,5% della rendita media annua per due anni: 1,4 €/mq x 24 mesi = circa 33 € per mq di sup.
residenziale relativa alle abitazioni situate in prossimita dell’area cantierizzata)
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Soggattl Banafid/costi dirett] | Tipologia suparficd | Quantith | Valora | Totale euro Bahafid/costi Indirettl - tipolagia Quantita | Valra | Totalseuro Benafici quantita | Valore
- tipologia mg Unitario mq Unitario Amblentall Unitario
euro/mq eurofmq eurn/i
Privati Suparfici 3784401 | 1250- 500 | €272.550,00
immoblfare dovuta aggiuntive
alllncremanto comrispondenti gk
quantitativo delio alloggi ERP che
stock (incrementoda | diventano Edizia
500 a 1250 euro/mql civile
Promotori privatt Incremento df valore Superfid 13131,00 | €12500 | €3.641:375,00
del patrimonio esistenti
esistente reslizzato {13131)
nel PIRP e convertito
in edillzia privsta da
edillzia socfate (+10%)
Promatori privatl Valorizazione Superfic 13131,00°| €125.00 | €1.641.375,00
Immobiliare dovuta esistenti
il riqualificazione « {13131)
Iintegraziona dai
serviz {+ 10%)
Amministradone Incramanto dello Superficd 205,00 | €1.325.00 | €230.625,00
comunale stock Attlvita aggiuntive
terzlaria
Attori economicl Incremento dello Superdici 7000 €300,00 | €52.000.00
locali e residenti | stock ERP/ERS con aggiuntive
contributo privato
Attori sconomidd Valorizzazione Superfic 21586,00 825 €1.349.125,00
locall e rasidentl immobiliare dovuta esistenti e
alla possibita diawio | aggiuntive
nuove atthvita {+ 5%} 8455+13131)
Ammnlstrazione, Riduzione 1000000 0.0 €5.000,00
Attori economici Consumo di
locali e residenti suoto
Resident! Disagida 28052.00 -33 -
ona €925.716.00
Utteriorl Valorizzazione Superfici 6466,00 | €125,00 | €£08.250,00
Residenti Immoblliare dovuts esistenti
{Lotto Lucarelli) afla riqualificazione e
integrazione dei
servid (+ 10%)
Ultariorl Vilorizaziona Supedic €465,00 | €62.56 | €403.12500
Residenti tmmobiliara dovuta esistenti
(Lotto Lucarelll} alls possibilta diawvio

nuove attivita (+ 5%)
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4. Adempimenti tecnico procedurali

4.1. Procedura di variante Urbanistica

Un ultimo punto va considerato in relazione all’'lter procedurale, dai cui tempi pud dipendere I'efficacia
della proposta. E’ evidente la necessita di avvia di una procedura di variante urbanistica che puo essere
considerata, data il prevalente e preminente interesse pubblico attuata secondo le normative vigenti sugli
accordi di programma e attraverso la procedura della Conferenza di Servizi.

Le norme di PRG prevedono per I'area la destinazione a servizi di carattere sportivo/ricreativo e ad altre
attivita. Pertanto la variante proposta in realta non contrasta con le norme tecniche di attuazione del Piano.
| parcheggi e I'Edilizia Sociale, oltre alle superfici destinate ad uffici/terziario, possono essere annoverate
tra le categorie previste da PRG. L'unico elemento che impone il confronto con le norme del Regolamento
Regionale n. 18 del 2013 & costituito dalla realizzazione di nuove volumetrie (I'edificio destinato a ERS e ad
uffici). In questo caso, pero la variante volumetrica riguarda la sola area di compensazione UMI Al (di circa
6899mq). Comunque, prudenzialmente, anche sommando le superfici relative agli ambiti UMI 5 e UMI 4 si
arriva ad un intervento di circa 2 ettari, di gran lunga al di sotto della soglia fissata dall’Art.4, punto B del
Regolamento Regionale.

4.2. Accordo di programma e Procedura di Vas

In base alla normativa Regionale sulla VS (L.R. 44/2012 e Regolamento n. 18 del 2013) & probabile la
possibilita di esclusione da procedura di VAS dell’'intervento proposto in variante in quanto secondo I'Art. 4
punto b) del Regolamento 18/2013, esso puo essere annoverato tra i

piani urbanistici comunali di riqualificazione che interessano superfici inferiori a 40 ettari.

Infatti sebbene I'area individuata dal PIRP sia coincidente (cosi come prevedeva il bando regionale relativo
agli stessi PIRP) con i perimetri delle ampie sezioni di censimento della Popolazione che sono direttamente
impattate dagli effetti sociali del PIRP, da un punto di vista urbanistico I'area interessata da Variante & nella
realta di estensione estremamente limitata, come gia evidenziato nel punto precedente.

In ogni caso, una preliminare analisi del quadro paesaggistico e ambientale non denota la presenza di aree
sensibili, ambiti paesaggisticamente, idrogeologicamente o ecologicamente rilevanti interessati dagli effetti
della trasformazione (come si evince da una preliminare esplorazione effettuata col web GIS del PPTR
adottato, dal Web Gis dell’Ufficio Parchi Regionale e dal Web Gis dell’Autorita di Bacino).

L’area oggetto di variante non & interessata dalla presenza di ambiti paesaggisticamente o ambientalmente
rilevanti. A sud dell’'ambito si inquadrano i territori costieri, in alto una emergenza architettonica il cui
buffer lambisce I'area nella parte non interessata da trasformazione (come evidente nella figura a seguire)

In caso invece di necessita di una procedura di Verifica di assoggettabilita a VAS (ritenuta dallo scrivente
non necessaria in questo caso, come illustrato nelle righe precedenti) il caso va annoverato tra quelli
considerati dall’Art. 4 punto d) del RR 18 2013, relativo a:

modifiche di piani urbanistici comunali che non possono essere considerate minori - ai sensi di quanto disposto
all’articolo 3 del regolamento

_ e soggetto a Verifica di assoggettabilita a VAS di tipo semplificato secondo quanto previsto dall’Art.6 punto
-ﬁ:}\%’)} RR 18 2013, che fa riferimento a
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piani urbanistici comunali direttamente ed esclusivamente funzionali alla realizzazione di progetti di opere, i cui
procedimenti di approvazione prevedano il ricorso alla conferenza di servizi - prevista agli articoli da 14 a 14-
quinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241 (Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto di
accesso ai documenti amministrativi) e s.m.i., o alle pertinenti normative di settore -, ad esclusione dei casi di
procedure coordinate o comuni di VIA dei progetti e di VAS dei piani e programmi, disciplinate al comma 5, articolo
17 della legge VAS.

A
. paessggiszes

4 UC? - Smade pansramche
UC3 - Luoght prasramic

UC3 - Canivdsasni

Yilimid Pravinsiali
A unns amoinzotie

Fig. 4.2. 1. Ambiti del PPTR In basso si individuano i territori costieri, in alto una emergenza architettonica il cui buffer lambisce la

zona nord di intervento, non interessata da edificazione

madiz & meceraty (PG1)
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Fig. 4.2. 2. Ambiti del Web GIS del PAI non sono presenti aree interessate da rischio o pericolosita idraulica, ne da pericolosita

geomorfologica
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ALLEGATI

Allegato 1
Delibera di Consiglio Comunale n. 121/2013 e allegati

Allegato 2
Accordo di Programma
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Allegato 1
Delibera di Consiglio Comunale n. 121/2013 e allegati
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N 121 det Registro Elez. Amm, § = 7 Maggio 2012

CITTA" DI TARANTO
DELIBERAZIONE ORIGINALE DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO
P.IR.P. Ambito | ~ Talsano-Lama-San Vita, Priarita di intervento - Alto di indirizzo.
L anne duemii tredici H giome trenta del mese of Ottobre alle ore 10,28 in Taranio. il Consighe
Conmundale, legahnente convecato attraverso i servizio di Posta Elettronica Certificate, in seduta
grdinaria, si & rivaile setto {a Presidencza del Cansigiters Sig. Pietro Biterri ¢ con [ussistenza del

Segretario Generale Dotissa Anna Maria Franchinto.

Allatio dell'avvip della nratusione del presente proveedimen:o sonu assenti:

: Presenti [ Presentt |
1 STEFANO ippazio i x is  NISTRI Davide g ¢
2 BUETTIPictro : X 9 LUPOGim assente
2 D1 GREGORIO Yineonzo X : ki) VIETRI Gianpacin X
4 AZZARQ Giovanni X 21 CANNONE Antenisno x
5  LIVIANO Giovenn: x 22 BRISCI Salvatore X
& DEMARTINO Micheke o 23 LESSA Valedio x
7  DITODARO Emanucle (X 21 Di GIOVANNI Francesco X
5 COTUGNG Cosimo I ox 2§ VENERE Francasco Px
o CITO Mario assente g. 26  GIGANTE Cosimo i
it CIRACI Cosimo | assente. 27 GUTTAGLIERE G.ppe Gawi x 3
11 CASTELLANETA Pasgoa s assente 28 PERELLJ Rosa & ~
12 UNGARO Giovann: ussente 24 CiHOCIA Pacla | ossente |
13 TRIBBLA Adrane X 30 DERI Ernesto x
4 RENNA (i x 3] BONELLI Angelo X
15 SPALLUTO Alfredo x 37 LARUCCIA Vit Mario x
16 ILLIANO Filippe x ' 33  CAPRIULO Dame x
17  CATALDINQO Giasanni assents

Interaie % 26 presentd sun® 32 Consighieri assegnusi al Comune, olre ol Stduco.
B Preaidente, ritenteto tegale i numers dei Consiglieri intoryenutt, invitu [ presenii ad adorare
fu deliberazione in merite ull oggerio.

uperyl 15 mpvernbes 2033 (TLmsx
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g

23 Presfemma intagrate 8 Rguaificazicre della Fanfare (RIRP)
Acitn 1 «Ta'sane — Livia — San Vite

VALUTAZIOVE ECONQRICA DELLUDPERA

PREMESSA *
Al fine di effetiuare una valutazione delie opere da realizzare e cedere al Comune e un
rafironto tra la prima e la seconda propesta, si & proceduto innanzi tutto @ definire il va‘ore
a prezzi correnti sia della edilizia residenziale che dei locali.

Si & poi effetiuato un confronto tra quanto si sarebbe dovuto ceders al Comune ai sensi

del Bando di Gara e della delibera n"121 del 30.10.2013 & quanto efietiivamente ceduto.

1 EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA SOVVENZIONATA

Il calcolo del costo & stato fatto secondo quanto stabilito dalle normative vigenii e secondo
i costi aggiornati stabiliti con delibera di Giunta Regionale n°766 del 30.maggic.2010.

Di conseguenza & stata compilato il modello QTE/S da cui si evince che il valore atiribuito
alla pante residenziale & pan a€uro 1.085.262,33 calcoiato sulla base di una Su realizzata
di mq 780,00 (Tab.A Allegata) '

La Su da cedere & pan al 10% delia Su complessiva reaiizzata e ciod 337,55 + 373,74 =
mq 711,29 (Vedi Tab 4 delia Relazione di pragetio).

Viene quindi ceduta una maggiors Su pari a;

780,00 —-711,29 = 88,71 che corrisponde in proporzione ad una Sc pari a mq 74,12 x €uro
1.24532 = €uro 85.565,04.

TAB A — CALCOLO DELLE SUPERFICI RESIDENZIALI

; - Tipologiz A1 64,05 {6405x86= mg 38430
¢ BUPERFICIE UTILE .
u) Tipologia A2 65,95 6595x6= mg 39570
| TOTALE  mg 780,00
! Androne-Ascen-Vano Scaia - = mg 2500 |
. Gentrali Tecniche | = mg 1120
SUPERFICIE NOM RESIDENZIALE | | Baleoni 1° Piano (27,7046,60) | (3430)x2 = mg 68,60
! (Snr} - Balconi 2/3" Piano (5,65+6,60)  (12.25)x¢ = mqg 49,00
TOTALE mgq 153,80
Percentuaie Sor 80% { 183.80x06= mg 32,28
SUPERFICIZ COMPLESSIVA (S¢) | | 8u + Spr 780.00+92.28 = mq 872,28
VALORE COMPLESSIVO Euro/mq  1.245,30 €uro  1.086.262. 33 (ved Q75
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campetenis;

v dato aito della svvonuta comumicazicns & avvio def” peocedimenco wi sense def DPR a 327
dell'(B.06.200%;

« &) conferire defegs af Sidaco por procedere alla solesenzione dell’Aceorde d Pregramma
finalizzato anche all'approvazicns delle Vardanti Urbanisdiche in oggea. cansideralo che
Cormmissano Struordmarre nef maggio 2007 von pateva procedere in1at s2nso.

» dato mzndate al Respansabile del Procedimente. ¢ proceders. negli sdempments consequenzizii
tinalizzati all‘attuazione del propramma denominata PIRP ol — Quariere Talsano - Lama - San
Vijto, campress predispesizione di it 26 agi 1eCICO-aMIAIAISTAN V] NBCESSArt Secondo il progrannia
delic amtivita ceplicae nella Deliberazione di Giuraa Comunale n. 153 del 28,318,200

che in datz 26 maggio 2810 & stato sotoscrito IAccende di Progmmma Ire fi Regtone Puoglia #d i
Cosmune di Taranto per f2 realizzazione del Programma itegeate di Rigualificazione delle penferie
“RI RP." nel Comune di Tarnto, ratificato con delibera di Consiglio Comunate n. 35 det 14 gugna
01w

¢he i Comune & Taranto, per fe upere finanziste dalla Regione Pugha ¢ fenutd a penvenite all'inizio dei
lavori cntro tredici mesi dalla data di pubblicazione sel B. U. R. P, def Decreta del Presidoare dells
Regsone Puglia di approvazione ¢l Accerde di Progrmma. zvvenutz dalz 03 agosto 2610

che con deliberazione di G, C. 5. 187 ¢} 24.10,2611 & stata approvata la proposw progettuale con ja
quaie 1 soguelt privat hanno chiesto la medifica pregetuale del PIRP Ambug | — Tabane — Lama —
San Vito)

CONSIDERATO

che fa commissione Assemo del Tarmirorio. su fckicsa degh imiprenditor, con dicisione in dat
24.26.2013, depo aver cenvocato gli imprenditon UL Andrisano S.p.A" 2 "PRO. GEST. S.r.17 ha dato
mandate con nota prot. o 98KH del 24.86.2013 (che si aliega in copia alla presente) atls Direzione
Phanificazions Lirbanistica EdHRE i indsvidusre um'area allernaiva nella peomeirzione dei PIRP
Ambito | Talsano — Lama -— San Vit . anche in orez di proprietd comunale, dove le imprese potranne
reatizzare ghi afleggi e, oire alia realizzazions degii appantament concordaty actla delibera <t G. C. n
187201 sopra mchimpala, dovianno cedere clhedare cubatera in pid in alloggl o reslizzando una
strurrura pubblics e che, qualora le Imprese dovedsero scoettare la proposta detl" Amministrazions.
amine 4 conseges dovA essers sempre quello deila canvenzione sottpscrtta dalie Imprese com
I"Amministrazione;

che ia proposta della Commissione Assetto del temitorio persegue finalitd di for realizewre affe Imprese
U, Andrisane $.p.A" ¢ “PRO, GEST, S.rl” fa sede delia Circoscrizione Taisano  Lama - San Vize
prevista nel programma PIRP Ambito | ma pon realizzats per ia jnsufficicnzs dri {inanziamenti.
oltenendo cosi per IAmmLRe. anche un espanmio a1 quanto fberrebbe { Tocall atrualmente detenull i

focazione:

e Ie fmprese realizzenebiero pei temrni di propriett comunale:
« 3asede circoserisionale Ja realizzare © cedere all Amnne:
« o §2 ozt Cueedere ail Amainistrxzions Comunale;

che 1 termini per la consegna sone git siessi previsti oella comenzione sciluscntia dalle lmprese von
‘A moiinistrazionc,

che fe imprese U, ardrsano S.p.A. ¢ “PRC. GEST. 5.01.7 sn data 3 huglio 2013. prow o, 103207 hanne
presen:ato alla Commissione Assetto del Temilerio la progosia, che >t afless al preszate provvedigwnta

2

venerdi (S povemprs 2013 T max
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immediatamente in proprietz al Comuns. confermando che il termine di ukimazione deile opere
dovra essere sempre quello.del 30/6/2014. fissata'dalla convenzione-sortoscritta dalle Imprese van
FAmmintstrazione:

2. che gli alloggi dacedere al Civico Ente da pare delie Imprese dentrerehbera. con la consegna da
parte dalle stesse Imprese. di proprietd dell’ Amministrazicne Comunale:

3. di demandare al Dirigenee dells competemte Direzione Urbanistica - Edilid. per i gh
adempimenti derivanti dall*approvazione del presente provvedimento.

Inuitre stante [*urgenza di provvedere;
Con voti
DELIBERA
di dichiarare il presente provvedimenio immediatamente esecutivo ai sensi deff’ant. n. 134 — comma 4°

59
dzl D. Lgs. n..267/2000.

Sidé arte.cive sull'argomento si svolge. ampio Jibamito, (rrascritio nell'altegaty resoconio di
stsnoiipia), nel corso dei yuale il Consigliere Tribbia sostitiisce it Presidente monentanemnente asseniz
APres. u® 23}

Il Vice Presidente. gyuindi, cede la parpla of Cansigfiere Guitagliere, che propone un
emendamenta ila praposta di deliberuzione depcsitata, sotioscritto.da diversi Consiglieri, consistente
rella sostituzione det punto u® 1) del deliberato. con il teste i seguita riparsatin;

1, di approvare lu propasta avanzata daile Imprese U. Andrisano Sjp.A. e PRO. GEST, St
limitatamenie alla “Ipatest B, allegota al presente provvedimento di cui costituisce parte
integrante e sostanziale, inerente la realizzadone della. sede circoscrizionale e di dodici
appartamenti da cedere. Immediatameiite in proprieca.al Comune, con Uimpegne da parte
delle Imprese di consegnare le opere che -fanag.parte della convenzione integranva da
sontoscrivere con U'Amministrazione éntro 10 nesi dall’approvazione del progeno da parte
dell’Esite,”

Successivamente, anche i Consigliere Ceprinla propore wn emendamento «lly propoesta di
deliberazione depositata, consistente nella sosrimcione, 2f punto 1) del deliberdio, el periodo:

“... dimitatamente alla {potesi B.....”

con il periode:

“ . Aimitatamente allg Ipotesi A....."

St da atto che escono dall’auda it Sindeca e § Consiglieri Di Gregorio, Azmaro. Cotugno e Renna
ed entra la Consigliera Lupo {Pres.n®21)

Terminaia le fese divattimentale, it Vice Presidente pone n verazione pelese ib resio del
surriportate emendemento, presewicio dul Censigliere Gustagliere ¢ prociema i segaente esito:

n* 14 voli favorevoli,

n® & vori consrari (Boneffi, Liviang, Venere, Cuprinlo),

3#° 3 asianuti {Cannone, Vieni. Di Giovanail,

resi per alzata di mana dai 17 21 Consiglieri presentt

Ouinedi

venerdi 15 novemnbsire Z013 (71.max
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F lavori nprendano Gile vre 13,37 ed ] Vice Presidente dispone per ieiferazione deil ‘appelio
nomingly, esequito i yuaie rsuirano gresent in aule a® 20 Consigliert su n” 33 {Assenui: Sinducy, Bitciti.
Azaro, Chio, Ciraci, Casteiianeta. Gnpera, Renna, Cataiding, Nisiri, Lupo. Laruccia, Capninlo),

SEda atto che §f Yice Presidense, dapp un breve interverto rrascriiie acltaliegato resoconio di
stenstipiay, nel corso del quaie 2scona dail'aula 1 Consighier! Liviers, Vietri. Cennone, Bonelli ¢d enira
¥ Consigliere Nistri 1Pres. n° i 7}, pone in vojazone polese io scher-a dt deliberazione, in uitt deposizato
£ SUITiperiGlo, comprensive deil cmendumenic festé uppronds ¢ peo-lamu il seguente esito:

2% )3 vt favorevali,

a” 2 vou contrari (D Gregodo, Veners),

7 2 axtentdt: 1 Erl, Cotugno).

rest perwizata o mene dai n? 17 Constglieri presennt

Quindi
{L CONSIGLIO COMUNALE
Lidito i Vice Presidenite;

Visto lo schema di defiberatione in Gl depesiiatn £ surnporialo, somprensivo defl emeadomenio
texie approvalo,

Liddito Iesito javorevole delia votctione proclumats dal Vice Presidente
DELIBERA
di ritenere qui riportate le premesse, che costituiscona parte integrante e sostanzile del presente aito;

1, di approvare fa proposta avanzata dalie Imprese V. Andrisanc S.p.A. ¢ PRO.GEST. S,
limitatamente alla “lpotesi B", allegata al presente provvedimento di cui costituisce parte
integrante ¢ sostandiale, inerente la realizazione della sede circoscriviunale @ di dedici
appariamenti da cedere immediatamente in proprietd ai Comune, con l'impegno da parte delle
{mprese di consegnare le opere che fanno parte della convengione integrativa da sottoscrivere con
PAmministrazione ¢ntro 10 mesi dail'approvazione del progerto da parte dell’Ente;

™

che gli altaggi da cedere al Civico Ente da parte delle imprese rienerebbero, con la consegna da
parre delle stesse Imprese, di proprieta dell’Amministrazine Comunale;

3. 4i demandare ol Dirigente della competente Direcione Urbanistica - Ediiita, per turi gii
adempiments denivanti dali’spprovazivne del presente proveedimento.

N8 Entrana in ouic § Connighent Lotano. Caialdine, Yicen, Carnane, Copriab (Pres. 0”22}

57 anta cire # Cansisiiere Gunigliere prepone Depsivipazione della iranesivay del pusty senre b wt
2] ded’ardine del giomo

N View Presidente pare in wtenmad fu
approvita. wveado ripertaio n” 17 vat jevorevol. 57§ wolo confeasio {Venerel.
Cannone, Vierril, resi per ctzara o mang siaf 7 2 Canugiert présenil.

AB. Escune dal aata i Consioharn Venere, Cnprindo thres u™ 2}

propesta jurauluta Jdel Consigliere Guragiiers che vient
S astenyei tL5Hang, Cuprindo.

- 71

vanotd 15 nevemote 2013 Timax
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Frogramme Intsgrate 8t Ranai ficaziore calle F21ere {FIRP)
Amoip 1 ~ Taszno— Lama - 5an Ve

VAS BTAZIONE ECCNOAMICA DELL QPERA

2 — LOCALE DESTINATO AD UFFIC]

La delibera di CC n"121 del 30.10.2013 prevede anchg la uiteriore cessione di mg 105.50
al piano terra da destinars ad uffici, in cambio della messa a disposizicne defiarea da
paris del Comune.

Il progetto proposto, sentita anche l'esigenza da parie del Comune di poter disporre di una
maggiore superficie al P.T. al fine di poter ospitare gli uffici della circoscrizione. cggi
allocali in locali presi in fitto, prevede la reakzzazione di lecali per una superficie utile pari
a mq 310,00 maggiore di 204,50 rispetto a quella dovuta.

Secondo la “Banca dati delle gquotazion immobiliar” della Agenzia delie Entrate, riferite al
Comune gi Taranto, micro zona catastale n°7 (che si allega}, it valore medio dei locali
destinati ad uffici & paria €uro 1.125,0C al ma,

It valore complessivo del focale risulta quindi essere part @ €uro 1.125 x 310 mg = €uro
348 750.00.

il valore della maggiore superficie ceduta & pario a:

€urn 1.125.00 x mq 204,50 = €uro 230.062.50

Questo maggiore valore assorbe abbondantemente i1 Conirbuto Straordinario che
sarebbe dovuio dai proponenti per la guota di superficie degli alloggi che doveva essere
acquistta dal Comune con ia prima proposia e che invece resta di loro proprieta.

Tale supesficie utile & pari a mq 373,45 + 332,60 = 706,05 mq (Vedi Tab Z dalla Relazione
di Progetio); softratto it 10% di Su che comunque deve sssere ceduto restano Su mq
635,45, apgiicande |a stessa percentua’e d: Snr deyl alloggi da realizzare, pari alf'8,8% si
ha una Sc d: mg £91.358 myg pari a un contributo ¢t

{mq 891.36 x €/mqg 100.00) = €uro 68 135,00.

Tale contributo-era stato previsic dal Bando affinché polessero essere realizzaii | serviz:
neii ambito del PIRP ¢ a tale fine infatii essi sono stat utilizzati.

A fale proposito & utile ricordare iz modifica apportata dal Comune di Taranto ai Bando

che prevede la possibilita di realizzare opere di urbanizzazione a scomputo.
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Frozramma Isiegrato o Rigaa: f sezions dalle Periferia (PIRM)
Axsito 1 —Talsary—Lama —Saa Vic
MALUTAZIONE ECONCAIGH DELL'OPERA

3 - CONCLUSIONI

Complessivamente il Gomune acquisisce un patrimonio immobiliare, tra residenziale ed
uffict pari a (1.086.262,33+348.750,00) = €uro 1.435.012,33.

Di questo la parte davuta, in relazione 3 quanio previsto dal Bando e dalla Delibera di CC
n*127 del 30.10.2013 & pari a €uro 1.118.383,89 mentre fa parte ceduta in pid equivale ad
un valore di €uro 315.628 44 (di cul Eurc 59.136.00 a copertura de| Contributo Straordinariol.

A questi sf aggiunge anche un vantaggio relativo alla gestione di un unico immobile di
proprietd anziché una pluralitd di piccole proprieta distribuite in pid condomini, & git
eventuali contenziosi che ne poirebbero derivare con gli altri proprietari.

Infine non & trascurabile i risparmio rinveniente dai fitli da pagare per gl uffici della
Circoscrizione.
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Allegato 2
Accordo di Programma




Studio di fattibilita Tecnico Economica relativo alla proposta di variante al PIRP di Talsano

REGIONE PUGLIA COMLUNE DI TARANTO

ACCORDO DI PROGRAMMA
Tra

@ 4
}-:i«

‘&¢6 &
ma R

“

REGIONE PUGLIA

o

»,,)/j_n o
(ALY

E

COMUNE DI TARANTO

“PER LA REALIZZAZIONE DEL PROGRAMMA

o INTEGRATO DI RIQUALIFICAZIONE

DELLE PERIFERIE- ‘P.LR.P’ NEL COMUNE DI
TARANTO”

it
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3\ il giomo .ventisei del mese di Mapgo in Bari can i] Dr(;'iunte atto
7 =3 stipulato ai sensi dall'art. 34 dul desrew jegislativo 18 agosa 2000, » 267 e della L, 2} 20
febbraio 1995,

TRA
112 Regione Puglia nells personz cal Presidente deliz Giunta Regionale On. Nichi Vendola

2} il Comuae di Taranto, nells parsonz del Sindasoe, dot. Ippazie Stefine, & cié autorizzato con
Deliberazions &1 C.C 2. 10 ¢2ll’S febbraio 2010;
PRENMESSO

- che seno state individeeie le sepuenti risorse finanziarie dastinare alla realizzazions del
Programmi integrati di rigualificazione delle periferie, denominati “P.LRP.™;

- £ 32.000.000,00 - Czp. 411033 “Trasferimento fondi gt Comuni per la realizzazione
dui Programmi Ini wmu di Ruqualificazionc delie Periferie”(L.R n 20/05, art, 13);
v € 50.639,712,43 - Londi d: edilizia sewvenzionats, residui dei programmi complesst,
individuati dalla Delibera di GR. n. 1583 def 13/1 L..ODS;
€ 10.000.000,40 — Czp. 411025, individuag con Delibere di G R o 2192 del
PR L2008

ot

e che pertznto la dispeaibilitd toale ded fondi & di € €2 639.712,43;

- che cen Delibera di G.R. n. 870 del 12/06/2006, pubblicata sul Bollerting Ufficiale dalls
Regions Puglia n, 81 del 29/06/2C06, ¢ stalo approvais il bando ¢i gara dei Progratami integrasi
di rigualificazione delle periferie » “PIRP™,

- ¢he al sensi del punte 3.1 del bando | PIRF “devone avere fe caratteristiche di programmi
mfegrar, comprendzmti unz molicplictc di miervenif ¢ la compartecipazione o soggedt
pubblici ese privati, che concorrono alla vealizzazions del Programma con propric risorse
Sinansigrie™,

- che il Commissario Straordinasic det Comune di Taranto, con notz del 14.05,2007 prot
5019 ha presentaze aila Regione Pugliz comznda di partecipazione al bando &1 gara relative a}
Programme PIRP denominato « "FILR.P.” ambito | — TALSAND - TLAMA - SAN VITO»,
guartier: di Taranlo, approvato cen Deliherazione di C.8. o 777 del 14 maggio 2007, senza
indicazinne del delagato allz finma dell' Accordo di Propgrsmma, richiesto al Presidente della
Regione contestusimente alla domenda di finanziamento al sensi delf’art, 34 del D. Lgs. n. 267
del 18 zgosio 2000 e dellz LR & 4 def 20 febbrajc 1995;

{16}
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- i} Consiglio Comunale di Taranto con Deliberazione di C.C. n. 10 dell’§ febbraic 2010 ha
delegato il Sindaco, nella persona del Sindaco dott. Ippazio Stefano, zlla firma del presente
Accordo di programma,

- che con Deliberazione di G.R. n. 641/2009 ia Giunta Regionale ha ritenuto ammissibile il
Programma PIRP presentato dal Comune di Taranto, che prevede opere per un importo
complessive di € 31.477.732,37 (di cui € 4.000,000,00 a carico della Regione Puglia), cosi
distinto:

FONDI REGIONALIL

1) RESIDERZE
INTERVENTI PUBBLICI (da realizzarsi a cura del Comung)

_“UM.L 1”: riabilitazione complesso CIPE di 340 allogg: ERP

con sistemazione verde atirezzato di mq 11.000 circa € 2.400:000.00
TOTALE 1) € 2.400.000,00
2) URBANIZZAZIONI

INTERVENTI PUBBLICI (da realizzarsia cura del Comune)

- “U.M.L 2”: verde attrezzato di mg 15.000 circa € 350.000,00
- “U.M.L 3” verde attrezzato di mq 34.000 circa € 200.000,00
- “UJ.M.L 47 centro di aggregazione di quartiere e verde

attrezzato di mg 24.000 circa, con modifiche al sistema stradals per

individuazione spazi per attrezzature pubbliche (primo lotio) € 1.050.000.00
TOTALE 2) € 1.600.000,00
ITO’l-‘ALE FONDI REGIONALI (1+2) € 4,000.000,00 J!
FONDI PUBBLICI (Comunali, regionali e di altri enti):
3) INTERVENTI PUBBLICI

Integrazione dei fondi regionali per ghi interventi UM.L 1,2,3 e4
¢ per servizi in refe:

- (contributo art. 16 D.P R. 380/01) € 965,057,76

- ({contributo integrativo previsto dal “bando comunale™ € 1512.374.00

TOTALE 3) € 2.477.431,76
FONDI DEI SOGGETTI.PRIVATL

4) INTERVENTI PUBBLICI (da vealizzarsi con Tondi dei Soggetti Privati)

(93]
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- Realizeazone di 15 alingei ERP € 1523804 80
- Salapluciuso, parchesg ¢ verde aUrez2alo e 28728640

TOTALE &) € ...2,{1 151,20

alire ¢ cessione watsta di mq 1302860 diaies por servizi

5 INTERVENTI PRIVATE (da realizzars: con fondi dei Soggeai Privati)
. Cosuzione di 305 alloggd, » uffici 2 23 anivitd ¢ commerciah
(padauno < 230my), di c § 20 plany porticaio ¢l edifici

dell't. ACF, di Taranto &£ 2045246500
- Qpere &5 aRivitd alin parnes (ANCE, CUAMZ, ACLY

SEVICOL s i) £ 232068541

TOTALE 5 € 22.789.149.41

TOTALE PONDI PRIVATI {4+3) ] € 23.000,300,61

TOTALE COMPLESSIVO O PIRP {1 -2+3-4+5 €£31.472.732.37

et

VISTO

~  chenel mese di rn'w" o 2907 1= i Comune di Tasanto ec § partier 50U slencati Som0 stati
somascrtts § oprevisd Prosoccli dintesa prole realizavione dal E‘rc-gr:mma integrate di
riguatificazmone dalie peritene "PIRE” 5 1 Talsars ~ | am -~ San Vite net Cormume ¢i Taramo®

tPALY

«  JACP defia Provincia di Tarznto Panner Realizzpiors
+  Umborio Andrsend SPA
impresa Generale di Costnzzoni Partuer Private
e ProGelusil Partner Private
o Improse di Costrezion Tabo Lucarelit Pestner Privaic
« C ann'm“:'m ~ Sezione Indusiizli Costrumor Pariner Accompagnalose
Bditi Affini ANCE
«  Ente ACLI Istuzione Professionale Pughia Partner ACCOMPRgnaione
o Assocezione CUAMT Centro Universo Autdsmo
Mendiongie Jorioo d Taramo Pariner Accompagnaloie
+  SEVICOL sk Pariner ACCOMPEZAROTE
— che I'Amminisranone Ceonmale i Temme, quale Am minisazone procedente, intende
procedere alle stpula deilAccorde & Progmmms in ogeeto & seast dal citato 2rt. 34 del

n~

decretn iegislative 267 del 18 agesio 2000 & debia vicasa L. R n ¢ del 20 febbraio 1995, per
guemo previsto dal bandeo di gar,

/‘w o
N
! . . Y
{0 o it
4 AR T R
L
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CONSIDERATO

- che in data 12 maggio 2010 prot. n. 8730 il Servizio Urbanistico regionale ha espresso parere
favorcvole per gli  “aspetti vroanistici” relativi alle vadanti con prescrizioni relative aila
documentazione inviata, avendo acquisito dati cial Comune di Taranto con nota n, 39747 del © marzo

2010;

—  che connota n. 122576 del 2 seitembre 2009 il Comune di Taranto ha inviato una dichiarazione
attestarts la situzzione vincolistica nell*area interessata dal Programma,

- che ¥ Accordo di Programma censiste nel consenso unamime de! Presidente della Regione e delle
alire Amministrazioni interessate; esso € approvato con afto formale del Presidente dellz Regione ed
& pubblicato nel B.URP. dopo che, nel caso in cui comporti variazione degli strumenti urbanistici,
Padesione del Sindaco sia stata ratificata dal Consiglio Comunale entre trenta. glorni a pena
decadenza, come previsto da! citato art 34, comma 3, del D. Lgs. 0. 267/09. L’ Accordo, adottate con
Decreto del Presidente della Regione, produce gli effotti della intesa di cui all’art. 81 del DP.R 24
luglio1977, n. 616, determinando le eventuali e conseguenti variazioni degli strumenti urbanistict &
sostituendo 1 permessi di costruire, sempre che vi sia I'assenso de! Comune interessato;

hutto cid premesso, visto & considerato,
SI CONVIENE
ARTICOLO |
(Oggetto deli Accordo di Programma)

1. Le premesse costituiscono parte integrante del presente Accordo di Programma.

2. Con le modalita di cui all’art. 34 del D.Lgs. n. 267/00, con gli efferti deli’art. 81 del DP.R.
n. 616/77 ¢ dell’art. 8, 9° comma del D. Lgs. n. 626/79, convertito dalla L. n. 25/80, le parti
firmatarie del presente accordo assumono i seguenti impegni volti ad assicurare la
realizzazione del Programma PIRP di cui alie premesse.

3. Lz Regione Puglia e il Comune di Taranto, ognuno per la propria competenza, Si
impegnano attraverso il presente Accordo di Programma concluso 2 sensi dell’art. 34 del D.
Lgs. n. 267 del 18 agosto 2000 & della L. R n. 4 del 20 febbraic 1995, a realizzare il
Programma integrato di riqualificazione delle periferie, denominato "PIRP”, nel Comune di
Taranto, dichiarato ammissibile con Deliberazione di G, R n. 641 del 23 aprile 2009 secondo le
medalita definite nei successivi articoll.

4 71 Comune di Taranto st impegna altresi a rilasciare i permessi di costruire relativi agh interventi
sopra individuati in tempi celeri per permettere l'avvio degli stessi nel rispetto
dei termini di cui al Protocollo d’Intesasottoscritio.
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ARTICOLO 2

R ptevater delle Ammpnsoazioni cont e

H Programma imtegs st dh viqualificazions delis periferis PIRE Ariite r. § “Talsane ~[ams - San

Vil presentato :U Comune ¢ Taranro consisie negh interveatt d cut alie premesse, da
realizzare nat quariies; “Jusaro - Lamz - Sar Vieo”, per un im 1porto Lomp.sw\'(\ di €

b

51 477,732,377, di cui £ 4,000 393,00 a carico della Regione Puglia, le tipologie ¢i infervento

previsic sone Ic scguenti
FOND! RIGIONALL
1) RESIDENZ.E
INTERVENTI PUBBLICI (da realizzarsi @ cura del Comune)
PUMI Y dabitiiazione conplessa CIPE di 34C alloggi ERP

con sistemzzipne verde aurezzatg dimw 11 G40 circa £ 2400.0600.00
TOTALE 1Y € 2.400.000,00

2) URBANIZZAZION]

INTERVENTT PUBBLICI (da realizzarsi a cura det Comune)

L UM 37 verde attrezzato di mg 19,000 cirg € 33D 040,80
- “TINLT 37 verde anrezzatp &I mg 34,000 circa € 230.630.00
. “LIML 47 centro 4 azgregazione di guarticre ¢ verde
attrezzato di mq 24.000 circa, con modifiche al sistema stradale per
individuazione spazi per atrezzature subbliche (primo lotie} © 103000000
TOTALE 2) € 1.600.000,60
TOTALE FONDL REGIONALIL(1-2) € 4.000.00000 |
FONDI PUBBLICTE (Comunal:, resional ¢ di altri emtil
3) INTERVENTT PUBBLICI
Intcgrazione ds fondi regionali per gli intervent tUML 1,2, 7ed
= ner servizl s rete
- 1 380/01} £ 963.037.75
- {eoaimibuio i,ma-,."c'v.; vQ prews.o» dal “bande comunaie’} £ 131237400
TOTALER 3) € 247743176
FONDI DE{ SOGGETTI PRIVAT
4) INTERVENTI PUBBLICI (da vealizzarsi con fondi dei Soggetti Privati}
o5 "-’_\‘\
P N
§ Y
e .
{3 i,
” - Pl
W -‘\ i -’;
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- Realizzazione di 15 alloggi ERP € 1.923.864,80
_  Sala pluriuso, parcheegi e verde attrezzato € 287.286.40
TOTALE 4) € 2.211.151,20

oltre a cessione gratuita di mq 35.026,66 di aree per servizi

5) INTERVENTI PRIVATI (da realizzarsi con fondi dei Soggetti Privati)
- Costruzione di 105 alloggi, § uffici e 23 attivita commerciali
(cadauno < 256mq), di cui 5 al piano porticato di edifici

E %
'

ell’L A.C.P. di Taranto € 20.462.465,00
Opere ed attivita altri partner (ANCE, CUAM]J, ACLL
SEVICOLs.r.l) € 232668441
TOTALE 5) € 22.789.149,41
‘TOTALE FONDI PRIVATI (445) € 25.000.300,61
TOTALE COMPLESSIVO PIRP (1+2+3+4+5) €31.477.732,37

9. Lz realizzazione del Programma PIRP dovra avvenire nel rispetto di quanto previsto dalla
Deliberazione di C.S. . 777 de! 14 maggio 2007, confermara cor. Deliberazione di C.C. n. 1. 10
dell*8 febbraio 2010, dai Protocolli d’Intesa, nonché del perere per ghi “aspetti urbanistici”
espresse dal Servizio Urbanistico regionale con notan. 8730 del 12 maggio 2010,

3. 1 Programma sard attuato nel periodo massimo di anni 4 (quattro) a decorrere dalla data di
pubblicazione sul B.URP. del Decreto del Presidente. della Giunta Regionale di approvazione
del presente accordo e avra le scansion temporali, riferite alle diverse opere da realizzarsi,
fissate dai Protocolli ¢’Intesa, a pena decadenza del presente accordo per le parii  private non
atiuate.

4. 1 Protocolli d’Intesa e il parere de! Servizio Urbanistico regionale per gli aspetti urbanistici sono
allegati al presente aito per farne parie integrante.

5. Perla quantificazione del costo complessivo, del piano finanziario e delle modalita di attuazione,
st fa riferimento agli elaborati facenti parte del Programma PIRP ¢ ai Protocolli d’Iniesa, oltre
che zlla Delibera di G. R. n. 641 del 23/4/2000.

6. 1 sogeetti attuator, cosi come prevista nei Protocolli d’Intesa, si impegneranno, a mezzo di
convenzione con il Comune, a garantire il finanziamento delle opere di cui in premessz. In sede
di convenzione j soggetti attuatori, a garanzia degli impegni assunti, dovranno produsre polizze
fidejussorie bancarie o assicurative di importo pari agli impegni assunti nei confronti del
Comune, che saranno incamerate dal medesimo in caso di inadempienza da parte del soggetto
attnatore. La convenzione dovra essere sottoscritta entro tre mesi dalla pubblicazione del decreto
di approvazione del presente atto.
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- oner: statali che non transitano nel bilancio regionale:
e € 50.639.712,43 - fondi dj edilizia sovvenzionata, residui dei programmi
complessi, individuati dalla Delibera di G.R. n. 1585 del 15/11/2005.

14 Aj sensi-del 7° comma dell’art. 34 del D. Lgs. n. 267 del 18/08/00 e ai sensi dell"art. 5 della
LR n 495 la vigilanza sull’esecuzione del presente Accordo di Programma e sugli
eventuali interventi sostitutivi € esercitata da un collegio presieduto dal Presidente della
Giunta Regionale o dall’Assessore competente, 3¢ delegate, da! Dirigente del Servizio
Politiche Abitative Regionale, dal Sindaco o Assessore o Consigliere se delegato, dal
dirigente comunale competente, dal Responsabile comunale del procedimento & dai
rappresentanti dei soggetti partecipanti ail’accorde. Tale collegic viene istituito con la
pubblicazione de! decreto del Presidente della Giunta Regionale che approva I’ Accordo di
Programma. 1 collegio individua le modaiita di controllo sull’esecuzione dell’ Accordo.

15 In caso di controversia tra le parii sottoscriventi il presente accordo sard nominato un

collegio arbitrale cosi composto:

- un componente nominato dalla Regione,

- un componente nominato dal Comune;

- un componente nominato dat soggetti partecipanti;

- un componente nominato dal tribunale competente per territorio, che nell’ipotesi di

parita avra voto doppio.

Lelto, confermato & sottoscritio.

Bari, li 26-05-2010 ity
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1L, SINDACO DEL COMUNE DI TARANTO \B i

Dott. IPPAZIO STEFANO / !




