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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 29 dicembre 2007, n, 2244

Tarante - Variante al P.R.G. per Area
Contermini al quartiere CEP -.Salinella.
Approvazione con richiesta di controdeduzio-
ni comunali,

Assente I'Assessore all'Assetto del Territorio,
sulla base dell'istruttoria espletata dal competen-
te Ufficio, confermata dal Dirigente del Settore
Urbanistico Regionale, riferisce quanto segue
I'Ass. Losappio:

H Comune di Taranto, dotato di PRG vigente,
con Delibera del Commissario Prefettizio n. 110
del 09.08.2006 ha adottato in via definitiva la
variante al P.R.G. riguardante le aree contermini
al quartiere Cep-Salinella, ai sensi dell'art. 16
della L.R. n. 56/80.

Gli atti allegati alla citata delibera sono i
seguenti:

PLICO ] contenente:

1. Delibera di C.C. n. 23 del 28.02.2002
"Individuazione delle zone di recupero del
patrimonio edilizio esistente art. 27 della
legge 178, n° 457 comprendenti il CEP/SALI-
NELLA e aree contermini;

2. Delibera di C.C. n. 7 del 24.01.2005
“Adozione Variante al vigente Piano
Regolatore Generale relativa alle aree conter-
mini al Cep- Salinella” con i seguenti elabora-
ti originali in allegato:

- ALLEGATO A
Elenco elaborati scritto- grafici
- ALLEGATO 13
Relazione generale
- ALLEGATO C
Relazione geotogica
- ALLEGATO D
Elenchi catastali
- ALLEGATO E
Norme di attuazione

- ALLEGATOF
Tabella "acquisizione compensativa di aree
per standard”

- ALLEGATO G- Schema "convenzione rap-
porti pubblico/ privati”

- ALLEGATOH
Verifiche L.R. 11/2001

ELABORATI GRAFICI DI ANALISI:;

- Tav. Al Individuazione delle aree di interven-
to: planimetria aliegata alla D. di C.C. n. 23
del 28.02.2002 - Inquadramento generale

- Tav. A2, Individuazione area di intervento:
planimetria allegata alia D. di C.C. n. 23 del
28.02.2002 - Aree problema su base aerofoto-
grammetria

- Tav. A3, Planimetria catastale agg. Ottobre
2004

- Tav. A5a PRG adottato con Delibera del 1974-
riportato su supporto informatico - zona nord

- Tav. ASb PRG adoitato con Delibera del
1974- riportato su supporto informatico - zona
sud

- Tav. Aba Adempimenti secondo norme del
P.U.T.T.: Territori costruiti - zona nord

- Tav. A5b Adempimenti secondo norme del
P.11T.T.: Territori costruiti - zona sud

- Tav. A7 Stato di attuazione del P.R.G. aggior-
nato ottobre 2004

- Tav. A8 Atti stragiudiziali pr modifica desti-
nazione di zona

- Tav. A9 Analisi ambientale

- Tav. A10 Aree per servizi: esistenti, localizza-
ti e necessari

- Tav. All Servizi in rete esistenti

- Tav. Al12a Edilizia scolastica: scuola media

- Tav. A12b Edilizia scolastica: scuola elemen-
tare

- Tav. Al2c Edilizia scolastica: scuola materna

ELABORATI GRAFICI DI VARIANTE

- Tav. VI/RIL. Ambiti di perequazione: indivi-
duazione su aerofotogrammetria

- Tav. V2/CAT Ambiti di perequazione: indivi-
duazione su catastale

- ‘Tav. V3/PRG. Ambiti di perequazione: indivi-
duazione su PRG

- Tav, V4a/CAT. Ambiti di perequazione: indi-
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viduazione su catastale-zona nord’

- Tav. VAb/CAT. Ambiti di perequazione: indi-
viduazione su catastale-zona sud

- Tav. V5 Servizi prioritari- individuazione su
aerofotogrammetria

- Tav. V6 Servizi prioritari- individuazione su
catastale '

- Tav, V7 Servizi prioritari- individuazione su
PRG

SCHEDE DI UTILIZZO AREE

- Tav. U Individuazione su aerofotogrammetria-
Utilizzazione delle aree

- Tav. Ula la Dislocazione delle capacita edifi-
catorie dei singoli immobili-zona nord

- Tav. Ulb Dislocazione delle capacith edifica-
torie dei singoli immobili-zona sud

- Tav U2 Edificazione isolati

PLICO 2 Adozione definitiva variante" conte-

nente:

3. Fascicolo Pubblicazione e pubblicizzazione”
comprendente:

- Nota n., 243 del 16.02.2005 del Servizio
Consiglio Comunale inerente l'ssecutivitd
della Delibera di C.C. n. 7/2005;

- Manifesto del 01.03.2005 "avviso di deposi-
to" atti Delibera di C.C. n. 7/2005;

- Stralci dei seguenti quotidiani: "La Gazzetta
del Mezzogiorno", "Gazzetta Affari Salento”,
"Corriere dello sport- Stadio®, Nuovo quofi-
diano Taranto™;

- Nota n. 23469 del 06.05.2005 del Servizio
Archivio Generale attestante le cinque osser-
vazioni presentate;

- Nota n. 2057 del 17.05.2005 della Direzione
AA.GG. attestante l'affissione all’Albo
Pretoria del Comune della Delibera di C.C. n.
7/2005;

4. Pascicolo "Osservazioni pervenute", com-
prendente:

- punto | le "Osservazioni pervenute”, (copie
degli originali};
punto 2 ia "proposta di controdeduzioni alle
osservazioni pervenute" proposta elaborata in
data 26.07.2005 dalla Direzione Gestione del
Territorio;

- punto 3 "allegati grafici di riferimento” sono
individuati i suoli oggetto di "osservazione"
nelle seguenti tavole di "variante": - Tav. A4
"planimetria catastale" - Tav. V2/CAT "ambiti
di perequazione: individuazione su catastale™;

- Tav. V6 "Servizi prioritari: individuazione su
catastale" _

- punio 4 la relazione della stessa Direzione
avente come oggeito: "considerazioni in meri-
to ai contenuti della delibera di C.C. n.
7/2005;

5. Fascicolo "Commissione Consiliare Assetio
del Territorio", comprendente: - nota del
26.12.2005 di C. Ricchiuti, componente
Commissione; - verbale riunione n. 5/2006
del 18.01.2006 della Commissione; - nota 16
del 27.03.2006 dell'Ufficio di Segreteria della
Commissione;

6. Elaborati integrativi in riferimento alle deter-
minazioni assunte dal Consiglio Comunale
con Del. di C.C. n. 7/2005, comprendente:
Allegato A bis - Elenco elaborati scritto- gra-
fici integrativi, Allegato B bis - Relazione
generale integrativa con quattro tabelle e
tavola grafica Allegato E bis - Norme di attua-
zione aggiornate Allegato F bis - Tabella
"acquisizione di aree per standard" aggiornata
Allegato H bis - Verifiche L.R, 1172001
aggiornata, con ulteriori approfondimenti.

Detti ultimi elaborati (integrativi efo sostituti-
vi) scaturiti dall'approvazione dell’emendamento
di modifica degli art. [1 e art. 20 delle NTA defi-
niscono in effetti la variante urbanistica da pren-
dere in esame

7. Elaborato integrativo rimesso all' Assessorato
OO.PP. - Genio Civile di Taranto Denominato
"Tavola integrativa"- deflusso superficiale:
ulteriore elaborazione/approfondimento del-
Pallegato H - verifica L.R. 11/2001- luglio
2007- scala 1:4.000

La deliberazione di C.C. n. 7/2005, giusta
documentazione in atti, & stata regolarmente pub-
blicata ai sensi di legge e avverso la stessa, nei
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termini prescritti, sono state presentate n. 5
osservazioni e/o opposizioni.

Con Delibera del C.P. n. 11072006 il Comune di
Taranto ha provveduto all'esame delle osserva-
zioni nonché ad esprimere le proprie determina-
zioni di merito,

Gli atti in questione sono stati sottoposti ad
istruttoria tecnica da parte del Settore
Urbanistico regionale giusta relazione n. 33 del
05/12/2007 ad istruttoria tecnica daila quale si
rileva quanto segue.

La variante proposta riguarda un ampio ambito
territoriale, con superficie di circa Ha 35 .00, ubi-
cato nella parte sud-orientale del centro urbano,
inserita tra il centro abitato (ad OVEST), la S.P.
n. 176 (a NORD), la strada vicinale S. Francesco
Abbateresta (a SUD) ed il tracciato detla S.P.
Taranto-Avetrana (ad BST).

L'area ha come fulcro il quartiere "Cep-
Salinella” e le relative arce limitrofe, che com-
prendono anche le parti superstiti della "Salma
Piccola" ed & cosi caratterizzata:

- larea & interessata da ambiti edificati ed urba-
nizzati, coincidenti con il quartiere Cep-
Salinella, con le lottizzazioni private € con le
atirezzature ricettive di tipo sportivo, quali lo
stadio comunale, campi sportivi e il PalaFiom
(palazzetto dello sport);

- le restanti superfici sono interessate da coiti-
vazioni (seminativo in coltura per la maggior
estensione, ulivo, vite ¢ seminativo a riposo),
dalla zona umida coincidente con la cosiddet-
ta "Salma Piccola” e da aree incolte costituite
da terreno di riporto.

- Ulteriori superfici sono interessate da uno
stato di abbandono e degrado, sostanzialmen-
te quelle rivenienti da aree demaniali.

Ad una visione generale I'area & caratterizzata
da una forte frammentarietd e rappresenta un ele-
mento di forte degrado, coinvolgente Vintera

citta di Taranto, sia per gl aspetti ambientali-
naturalistici, sia per gli aspetti sociali, ovvero
manca di un equilibrato sistema di connessione
sia all'interno degli spazi costruiti sia nel rappor-
to di questi con il resto della citta.

In relazione alla proposta di variante di cuj
sopra il Comune di Taranto con nota prot. n,
7962 del 11.09.2007 ha trasmesso i pareri dei
seguenti Enti efo Uffici coinvolti nel procedi-
mento:

a) Regione Puglia  Assessorato Risorse
Agroalimentari - Settore Forestale - Sez. di
Taranto- ai sensi R.D.L. n. 3267/1923;

b) Ministero Beni ed Attivita Calturali -
Soprintendenza per i BB.AA.PP. ai sensi del
D.Lgs. n. 42/2004;

¢) Regione Puglia Assessorato OQ.PP.-Genio
Civile di Taranto?verifica rischio sismico ai
sensi dell'art. 89 D.PR. n. 380/01;

d) Ministero Beni ed Attivita Culturali-
Soprintendenza per i BB. Archeologici
Puglia- ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004;

I pareri dei soggetti sopra indicati sono stati
espressi , tutti in senso favorevole , cosi come di
seguito riportato:

a) Regione  Puglia  Assessorato  Risorse
Agroalimentari - Settore Forestale - Sez. di
Taranto parere favorevole a condizione (giu-
Sta nota prot. n. 170/PF de} 21.02.07) a condi-
zione che per l'area residuale della 'Salina
Piccola" (gia individuata nel PUTT/P quale
Area a Macchia) i lavori relativi al suo recu-
pero dovranno essere oggetto di una apposita
progettazione da presentare preventivamente
a questo Settore; la stessa dovrd prevedere
interventi tesi esclusivamente a favorirne la
naturale ricostituzione vegetazionale, Ia boni-
fica da ogni specie di rifiuti, escludendo qual-
siasi opera sia strutturale che infrastrutturale
che ne possa alterare la morfologia e l'idrolo-
gia superficiale e profonda.”;
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b) Ministero Beni ed Attivita Culturali -
Soprintendenza per i BB.AA PP, parere favo-
revole con condizioni (giusta nota prot. n.
1528 del 23.02.07) relative alla messa a dimo-
ra di idonee alberature lungo le nuove arterie
viarie;

¢) Regione Puglia Assessorato OO.PP.-Genio
Civile di Taranto parere favorevole, giusta
nota prot. n, 7312 del 02.08.07;

d) Ministero Beni ed Attivitd Culturali -
Soprintendenza per i BB. Archeologici
Puglia, parere favorevole con condizioni (giu-
sta nota prot. n. 10614 del 06.09.07) relative
ad una area ad alto rischio archeologico, indi-
viduata con il colore giallo, per la quale dovra
essere prevista la esecuzione di saggi strati-
grafici preventivi, mentre per altre aree indi-
viduate con i colori verde, rosso e azzurro
dovranno essere realizzate indagini topografi-
che preventive.

Inoltre, in relazione alle particolari peculiarita
ambientali if Comune di Taranto con nota prot. n.
6242 del 25/06/2007 ha richiesto alla Regione
Puglia-Assessorato all'Ecologia Settore Ecologia
la verifica di assoggettabilith alla procedura di
VIA ai sensi della L.R. n. 1}/2001.

In esito a detta richiesta il Settore Ecologia con
Determina Dirigenziale n. 485 del 15.10.2007 ha
escluso quanto proposto dal Comune di Taranto
dalla procedura di VIA con condizioni e precisa-
zioni relative a specifici aspetti ecologici ed
ambientali, a specifiche indicazioni riferite agli
ambiti di perequazione n. 12 e n. 15, nonché alla
prescrizione in merito all'acquisizione di uno
specifico parere da parte dell'Autoritd di Bacino
in ordine alla pericolosita idraulica. Cid premes-
so, dall'analisi della documentazione pervenuta
si evince quanto segue:

i'area & interessata da ambiti edificati ed urba-
nizzati, coincidenti con il quartiere Cep-
Salinella, con le lottizzazioni private e con le
atfrezzature ricettive di tipo sportivo, quali lo
stadio comunale, campi sportivi e il PalaFiom

(palazzeito dello sport):

- le restanti superfici sono interessate da colti-
vazioni (seminativo in coltura per la maggior
estensione, ulivo, vite e seminativo a riposo),
dalla zona umida coincidente con la cosiddet-
ta '‘Salma Piccola" e da aree incolte costituite
da terreno di riporto.

- Ulteriori superfici sono interessate da uno
stato di abbandono e degrado, sostanzialmen-
te quelle rivenienti da aree demaniali,

Ad una visione generale I'area & caratterizzata
da una forte frammentarieta e rappresenta un ele-
mento di forte degrado, coinvolgente lintera
cittd di Taranto, sia per gli aspetii ambientali-
naturalistici, sia per gli aspetti sociali, ovvero
manca di un equilibrato sistema di connessione
sia all'interno degli spazi costruiti sia nel rappor-
to di questi con il resto della citta.

In riferimento al P.R.G. vigente la proposia di
variante interessa diretfamente n. 10 comparti
cosi individuati:

- Complessivamente la superficie territoriale
sottoposta alla procedura di variante & pari a
mq. 3.490.220, di cui mq. 1.993.525 interes-
sata dalla cd "perequazione urbanistica”,

In particolare, sulla base della documentazione
progeituale e di verifiche cartografiche operate
d'ufficio in relazione ai dati parziali, secondo le
previsioni di PR.G., 1.'area sottoposta alia "pere-
quazione urbanistica” & cosi suddivisa:
"Aree di interesse comune", ex DIM. n.
1444/68 = mq.1.454.404 (72,97%)

- "Aree di interesse generale", Zone "B = mq.
230.223 (11.55%)

- tot. parz. aree per servizi e atirezz. = mq.
1.684.623 (84,52%)

- Urbanizzazioni primarie (strade, ecc ) = mg.
167.024 (8,37%)

- tot. parz. aree pubbliche = mq. 1.851.647
{92,89%)

- Zone di espansione residenziale = mq. 1.619
(0,08%)

- verde vincolato = mq. 19.308 (0,97%)



Ballettine Ufficiale della Regione Puglia - n. 21 del 6-02-2008 3533

- vincolo speciale = mq.120.947 (6,06%)
tot, = mq. 1.993.525 (100%)

La restante superficie, pari a mq. 1.496.695,
interessa aree gid utilizzate ed in particolare
comprende:

- le zone di espansione residenziale (CEP-
Salinella, Lott. Sestante, Lott. Orsa Maggiore,
PEEP comprensorio 4} comprensive delle
relative aree a standard urbanistici;

- slrutture di interesse generale esistenti (caser-
ma dei VV.FE,, etc.);

- superfici stradali ed urbanizzazioni primarie
esisetenti (strade, ecc...);

- superfici interessate da edilizia residenziale
non coerenfe con le originarie previsioni di
piano;

Per detta ultima porzione di territorio la stru-
mentazione urbanistica proposta & da considerar-
si pill propriamente quale “Piano di
Riqualificazione urbanistico-ambientale",

Cid premesso il S.U.R. cosi come riportato nella
relazione istruttoria n. 33/2007, parte integrante del
presente provvedimento ed alla quale si rinvia per
maggiori dettagli, ha ritenuto di poter condividere
quanto proposte dal Comune di Taranto con il rece-
pimento di tutte le condizioni, precisazioni e pre-
scrizioni indicate dai diversi Enti e/o uffici coinvol-
ti dall'istruttoria; il tutto alle condizioni e prescrizio-
ni e modifiche di seguito riportate:

* il valore assoluto delle aree destinate a servi-
zi, ai sensi dell'art, 3 del D.M. 1444/68, pari a
mq. 1.454.404, cosl come determinato dal
PR.G. vigente a soddisfacimento del carico
pregresso della cittd consolidata, dovrd essere
totalmente riconfermato;

* le aree da destinare a standard urbanistici
rivenienti dal nuova carico insediativo
dovranno essere considerate quali aggiuntive
a quelle sopra indicate;

* le aree interessate dalla cd. "perequazione
urbanistica" efo "premialitd" dovranno esclu-
dere

a) le aree gia espropriate;

¢) l'area di sedime della viabilita esistente;

d} le aree di sedime di opere pubbliche e/o infra-
strutturali che risultino interessate dail'avve-
nuta approvazione progettazione di progetti di
massima efo definitivi in data anteriore alla
Del, di C.C. n. 7/2005;

e) le aree destinate a standards urbanistici, rica-
denti all'interno di piani di zona efo piani di
lottizzazione per le quali non si & pervenuti al
perfezionamento della loro acquisizione, al
fine di non determinarne una utilizzazione
non legittima a scopo edificatorio;

* le aree interessate dalla cd. "perequazione
urbanistica” efo "premialita® dovranno inclu-
dere:

i. tutte le aree pubbliche ricadenti nel perimetro
di variante,

2, tutte le aree tipizzate come zone a servizi a
standards e servizi pubblici;

3. le aree comprese nel Comparto 4 P.Z. per la
parte che esprime il carico insediativo di 947
ab.

Per quanto attiene pid specificatamente alle
modalitd di attuazione della procedura di "pere-
quazione urbanistica” il SUR ha ritenuto di pre-
cisare quanto segue:

per gli aspetti teenico-urbanistici

* gli isolati di compensazione contraddistinti
con le lettere 16 e 17, ancorché in contraddi-
zione con ie risultanze dello studio ambienta-
le, coerentemente con le indicazioni rivenien-
ti dalta Determinazione n. 485 del 15/10/2007
assunia dal Settore Ecologia, dovranno avere
una diversa collocazione, compatibile con lo
stesso studio;

* per le arce di proprietd pubblica deve essere
riconosciuta la stessa capacitd edificatoria
delle aree di proprietd privata;

elaborati grafici

¢ le tavole indicate con la lettera "U" dovranno
essere adeguate alle prescrizioni di cui ai pre-
cedenti punti e dovranno essere riferite all'in-
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tera volumetria prevista; conseguentemenie
dovranno essere modificate ed integrate le
Tavole indicate con la lettera "V",

norme tecniche di attuazione

* larticolato delle N.T.A., va integrato con i
pareri espressi, per gli aspetti generali, dagli
altri enti e/o uffici coinvolti, con quanto di
seguito riportato

Preambolo:

"Le aree soggette a forte criticiti per gli aspet-
ti archeologici ed, ecologici potranno essere
oggetto di trasformazione solo successivamente
all'esito negativo dei saggi stratigrafici archeolo-
gici efo alla realizzazione della bonifica.

La strumentazione urbanistica esecutiva dovri
prevedere specifiche azioni/interventi tesi al
recupero e alla riqualificazione territoriale ed
ambientale.”

* Il comma 3 dell'art. 1 & eliminato, in quanto
le previsioni di maggiori volumeirie compor-
tano un ulteriore carico insediativo non com-
patibile con i dati superficiari e volumetrici
previsti dal progetto.

¢ all'art. 12 il comma i & integrato con 1'espres-
sione: "gli interventi negli ambiti di compen-
sazione sono individuati nelle Tavole di tipo
V" e di tipo "U";

* Part. 22 & eliminato poiché incongruente con
le previsioni della "varianie" proposta.

In ordine alle osservazioni presentate il SUR,
considerato che le stesse attengono tuite ad
aspetti di natura privatistica, ha ritenuto di riget-
tarle in toto.

In definitiva, in esito a tutti gli aspetti conside-
rati neila propria relazione istruttoria il S.U.R. ha
prescritto che in sede di adeguamento efo contro-
deduzioni il Comune di Taranto dovra adeguare i
dati superficiali e gli elaborati grafici alle pre-
serizioni, condizioni e modifiche riportate nela
relazione n. 33/2007 nonché a quelle prospettate

da tutti gli altri Enti e¢/o Uffici coinvolti nel pre-
senle procedimento,

Gli atti sono stati successivamente rimessi per
il parere di competenza di cui all'art. 16 della
L.R. n, 56/80 al Comitato Urbanistico Regionale
che nell'adunanza del 06/12/2007 si & espresso
favorevolmente con parere n.58/07, che recita
testualmente:

"Esprime parere favorevole ali'argomento ai
sensi dell'art.16 delia L.r. n.56/1980, facendo
propria l'allegata relazione istruttoria del S.U.R.
n. 33 del 05/12/07, salvo le rettifiche ed integra-
zioni di seguito riportate:

* apag. 11 della relazione S.U.R. n. 33/2007, ai
capoverso "aspetti ambientali”, dopo le parole
"gli obiettivi, le azioni e le indicazioni proget-
tuali appaiono pienamente condivisibili ", si
inserisce quanto segue:

"alla luce del parere espresso dal Settore

Ecologia regionale con Del. Dir. n. 485 del

15/10/07";

* ancora a pag. 11, in prosecuzione del medesi-
mo capoverso si inserisce quanto segue:

"Una particolare attenzione sari dedicala alla
realizzazione di aree a verde attrezzato (spazio
giochi, aree di sosta ecc.) a disposizione delle
comunitd insediate, da ubicarsi lungo leflisce di
borde a contatto con gli accessi, non alterando il
valore ecologico del contesto. ";

* a pag. 12 {parte superiare} della relazione
S.U.R. n. 33/2007, si sopprime il punto "b)"
{cosi formulato nella relazione S.U.R.: "B))
aree di proprietd pubblica per le guali non &
prevista alcuna produzione di diritti edificato-
1i al pari delle aree private; ") e dopo il punto
"c,)' (conseguentemente rinominato 'b) "), si
inserisce quanto segue:

"Inolire non si condivide la proposta esclusio-
ne delle arce di proprieta pubblica, che viceversa
dovranne produrre diritti edificatori al pari delle
aree private, ";

* ancora a pag. 12, la prima condizione viene
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integrata come segue:

*il valore assoluto de/le aree destinate a servi-
zi, ai sensi dell'art. 3 del D. M. 1444/68, pari a
mq. 1.454.404, cosi come determinato dal P.R.G.
vigente a soddisfacimento del fabbisogno pre-
gresso della citth consolidata, dovra essere total-
mente riconfermato, unitamente a quello dei
piani esecutivi di iniziativa privata gia approvati
ed attuati; ";

* ancora a pag. 12, al punto "d)" viene soppres-
sa la parola "progettazione “;

* ancora a pag. 12, il punto "e)" viene soppresso;

¢ ancora a pag. 12, l'ultimo punto viene integra-
to come segue:

“I'indice di comparto. in coerenza con quanto
deliberato dal Consiglio Comunale e alla luce
della relazione "Osservazioni pervenute”, datata
26 luglio 2005, in particolare dalla pag. 13 alla
pag. 20, non dovra superare, complessivamente,
comprese le eventuali premialita, il valore di 0,
725 mc/mqg";

* a pag. 13 della relazione S.UR. n, 33/2007, al
quarto rigo viene soppressa la parola "ancorch2";

* ancora a pag. 13, al capoverso "norme tecni-
che di attuazione" si inserisce quanto segue
(nuovo articolo da riportare in calce al "Titolo
I - Disposizioni generali" dell'elaborato "E bis
- Norme di attuazione aggiornate, luglio
2000" di progetto:

“Articolo 6 bis - I comparti di perequazione
urbanistica” sono disciplinali ed attuati secondo
le disposizioni di cui all'act. 15 delle leggi regio-
nali n. 6 e n. 66 del 1979.";

* apag. 4 della relazione S.U.R. n.33/2007, al
secondo rige la parola “superficiali" viene
sostituita con "delle supeifici".

Sulla scorta di quanto innanzi premesso, si pro-
pone alla Giunfa di approvare - 2i sensi dell'art.
16 della L.R. n. 56/80 - 1a variante al P.R.G, per
le zone contermini al quartiere CEP-Salinella
adottata dal Comune di Taranto con Delibera di
C.P. n. 110/06, nei termini esaustivi di cui al

parere del CUR n. 58/2007, qui in toto condiviso
e parte integrante del presente provvedimento

Nel contempo si ritiene di dover evidenziare
che il parere paesaggistico previsto dall'art. 5.03
delle N.T.A del PUTT/P potra essere rilasciato
dalla Giunta Regionale ad esito delle controde-
duzioni e/o adeguamento alle prescrizioni, con-
dizioni e modifiche introdotte d'ufficio negli atti
in questione.

II presente provvedimento appartiene alla sfera .
delle competenze della giunta regionale cosi
come puntualmente definite dall’art. 4 - comma
4° della L.r. 7/97, punio d).

Copertura finanziaria di cui alla L.R. 28/2001
e successive modifiche ed integrazioni

Dal presente provvedimento nn deriva alcun
onere a carico del bilancia regionale.

L'Assessore relatore sulla scorta delle risultanze
istruttorie sopra riportate, propone pertanfo alla
Giunta I'adozione del conseguente atto finale.

LA GIUNTA
* UDITA la relazione e 1a conseguente proposta

* VISTA la dichiarazione posta in calce al pre-
sente provvedimento dal Dirigente d*Ufficio e
dai Dirigente del Seltore;

* A voti unanimi e palesi espressi nei modi di
legge,

DELIBERA

- DI  FARE PROPRIA la relazione
dell'Assessore nelle premesse riportata;

- DI APPROVARE, ai sensi dell'art. 16 della
L.r.n. 56/1980, nei termini e per le motivazio-
ni di cui al parere del C.U.R. n. 58/2007 in
toto condiviso e che per economia espositiva
deve intendersi qui integralmente riportato, la
variante al P.R.G. per le zone contermini al
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quartiere CEP-Salinella, adottata dal Comune
di Taranto con Delibera di C.P. n. 110 del
09/08/2006

DI DECIDERE in ordine alle osservazioni
presentate nei termini espressi nella relazione
del SUR n. 33/2007, fatta propria dal CUR
con parere n. 58/2007, che per economia
espositiva devono intendersi qui integralmen-
te riportati;

DI RICHIEDERE al Consiglio Comunale di
Taranto apposito provvedimento di adegua-
mento e/o controdeduzioni alle prescrizioni,
condizioni e modifiche riportate nel parere del
CUR n. 58/2007 ai sensi dell'art. 16 della L..R.
n. 56/80;

- DI RISERVARSI, il rilascio del parere pae-

saggistico ex art. 5.03 delle N.T.A. del
PUTT/P ad esito degli adempimenti comunali
sapra richiesti;

DI DEMANDARE al competente Assessorato
all'Assetto del Territorio Ia notifica del pre-
sente atto al Sindaco del Comune di Taranto,
per gli ulteriori adempimenti di competenza;

DI PROVVEDERE alla pubblicazione del
presenle atto sul Bollettino Ufficiale della
Regione Puglia.

IL. SEGRETARIO DELLA GIUNTA
Dr. Romano Donno

IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA
On, Nichi Vendola
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oggetio: TARSNTO -~ Variante al P.R.G. per le aree contermini al quartiere C.E.P. - Salinella.

L COMITATD

VISTT gli ard teenici ed amministrativi defla Variante al P.R.G. in epigrafe, inviati per il parere di
cut all’art. 18 della £.r. 31/05/80 1n.56; :

VISTA la relazione istruttoria del S.UR. n.33 del 05/12/07 {allegatay;

UDITD il relators, Arch, Massimo EVANGELISTA;

ESPRINIE PARERE FAVORLVOLE ALLARGOMENTO

ai sensi dell’art.16 della L.r. n.56/1980. facendo propria alfegate relazione istruttoria de] S.U.R.
n.33 del 05/12/07, salve le rettifiche ed wmtegrazioni di seguito ripottate;

# apag.ll della relazione S.UR. 1.33/2007, al capoversa “aspelti ambientali ', dopo le parole
gli abiettivi, e aziont ¢ le indicuzion progeltuati appaiona pienamente condivisibili ™. si
serisce quanto segue: :

“alla luce del parere espresso dal Settove Ecologia regionale con Det. Dir. n 185 el
1341007, .
¢ ancora a pag.il. in prosecuzione del medesimo Capoverso si inserisce quanto segue:
“Una pariicofore artenzione sord dedicata alla realizzozione di aree o verde attiezzaio
spaziv giocki, aree di sosia cee.) a disposizione delfe conumite insediote, do ublcarsi lungo
le fasee di bordo a contatte con gli acvessi, non alierando il valore ecalogico del conpesta. ™,
® apag 12 {parte superiore} della relazione S.U.R. 0.33/2007, st sopprime il punto “h)" feosi
formutato nella relazione S.[LR - “b) aree di proprieti pubblica per fe quali non é prevista
agleuna produzione of divigi edificatori al pari delfle uree private; ™) e dopo i punto “g}”
{conseguentemente rinominato "5 ). si inserisce quanto segue:
“Inoltre non si condivide lu proposia esclusione delle areo o proprieic pubblica. che
viceversa dovrgiing praduree diriti edificetori of pari delle gree privae,

s ancora a pag.l2, la prima condizione viene integrata come segue;

il veddore assoluto delle aree destinate o Servizi, af sensi dell'art. 3 del D.Af, 1444768, peiri
niy AL, cosi come determinaro dal P.RG wigente o soddisfacimento del fabbisogne
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pregresso della citid consolidata, dovra essere toialmente riconfermato, unitanente o quello
dei piani eseentivi di iniziativa privata gic approvati ed attuati: ";

ancora a pag. 12, al punto “d} " viene soppressa la parola “progettazione

ancora a pag. 12, il punto e} viene soppresso;

ancora a pag, 12, I'ultimo punto viene integrato come segue:

“Vindice di compenrto. in coerenza con guanio deliberato dal Consiglio Comunale ¢ alla
fuce della relazione "Osservazioni pervenute’, datata 26 luglio 2005, in parficolare dalla
pag 13 alia pag.20. non dovre superare, complessivamente, comprese le eventuali
premialita. il valore di 0,723 me/mg.: ™

a pag.l3 della relazione SUR. n33/2007, al quarto rigo viene soppressa la parola
“aneorche ) ,

ancora a pag.13, al capoverso “norme fecniche di aftwazione™ si inserisce quanto segue
(nuovo articolo da riportare in calee al *Titolo | - Disposizioni generali” dell elaborato “E
bis - Norme di attuazione aggiornate, luglio 2006 di progetto:

“drticolo 6 bis - I comparii di perequazione urbanisiica’ sono disciplinati ed attuati
yecomlo le disposizioni di cui wil art. 15 delle legei regionali n.6 e n.66 del 1979, "

a pag.14 della relazione S.U.R. n.33/2007, al secondo rigo la parola “superfickali " viene
sostituita con “defle superfici .

IL SEGRETARKD | iy nsrarons
(G Emurenele MOBETTD) (Arch, ssdpseg, EFANTELISTA)

Ao

IL PRESIDENTE - ASSESSORE
(B3 smggeia_z_ﬁas.ﬁzzi,;@&fmﬁﬁj) —
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C REMIONE PUGLIA

E o
Assessorsto sl Urbanistica ¢ Assetto det Tepritorla ~ - g DIC. 206

_ Settore Urbanistico Regionale % :
UFFICIO STRUMENTAZIONE URBANISTICA

RELAZIONE ISTRUTTORIA

N.-2D dal 8 #4 sny

Oggetio: Comune di TARANTO. VARIANTE al &.8.G. Area contermini al quartiere Cep-
Salinella. DELIBERA del Commissario Prefettizio n. 110 def 09.08.2006 wvsnte ad oggeatto
“Varlante al vigente Pano Regolatore relativa alle aree contermlai al GEP- Salinella: esame

fadlo osservaziond @ sdozione deflnitiva”.

i Gomune di Taranto, dotato di PRG vigente, con Delibera de! Commissario Prefetiizio
ni10 del 09.08.2008 ha adoitato in via definitiva la variante al P.R.G. riguardante le aree
contermini ai quartiere Cep- Saiinella, ai sensi def'art. 16 della L.R.. n. 56/80.

Gli atti allegati alla citata Delibera e pervenuti allo scrivente Settore consistono in:

PLICQ 1 contengnte:

1. Delibera di C.C. n.23 del 28.02.2002 "Individuazions delle zone di recupero del patrimonio
sdifizio esistente art.27 della legge 178, n°457 comprendenti il CEP/ SALINELLA o ares
contermini”;

2. Delibera di C.C. n.7 de! 24.01.2005 "Adozione Variante al vigenie Plano Regolatore Generale
relativa alle aree contermini al Cep- Salinella™ con | seguenti elaborati originali in aflegato:
ALLEGATO A- Elenco elaborati scritto- grafici
ALLEGATO B- Relazione generale
ALLEGATO C- Relazione geologica
ALLEGATO O- Elenchi catastall
ALLEGATO E- Norme di attuazione
ALLEGATO F- Tabella “acquisizione compensativa di aree par standard”

ALLEGATO G- Schema-“convenzione rapporti pubblico/ privatj’
ALLEGATO H- Verifiche L.R. 11/2001 - -
ELABORATI GRAFICI DI ANALISL
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Tav.A1 Individuazione delle ares di intervento:planimetria allegata alla D. di C.C. n.23 del
28.02.2002 - Inquadramento generale

Tav. A2 Individuazione area di infervento: planimetria allegata alla D. di C.C. n.23 del
28.02.2002 - Aree problema su base aerofotogrammetria

Tav. A3, Planimetria catastale agg; Ottobre 2004

Tav.A.5a PRG adottato con Defibera del 1974- riportato su supporto informatico — zona nord

Tav.ASk  PRG adottato con Delibera det 1974- riportato su supporto informatico — zona sud

Tav.A.Ba Adempimenti secondo norme del PULT.T.: Territori cosiruifi — 2ona nord

Tav.A8h  Ademphmenti secondo norme del P.ULT.T.: Territori costruili — zona sud

Tav. ALY Stato di attuazione del P.R.G. aggiornato oftobre 2004

Tav.A.8 Atti stragiudiziali pr modifica destinazione di zona

Tav.AQ Analisi ambientale

Tav.A 10 Aree per servizi: esistentl, locallzzall e necessari

Tav.A. 11 Servizi in rete esistenti

Tav.A.12a  Edilizia scolastica: scuola media

Tav.A.12b  Edilizia scolastica: scuola elementare

Tav.A12¢  Edilizia scolastica: scuola materna

ELABORATI GRAFICI DI VARIANTE

Tav. V. 1/RIL. Ambitt di perequazione: individuazione su aerofotogrammetria
Tav V. 2/CAT Ambiti di perequazione: individuazione su catastale
Tav.V.3/PRG. Ambiti di perequazione; individuszione sy PRG

Tav.V. 4a/CAT. Ambili di perequazione: individuazione su catastala- zona nord
Tav.V.4p/CAT, Ambiti di perequazione: individuazione sU catastale- zoha sud
Tav V.6 Servizi prioritari- individuazione su aerofotogrammetria
Tav.V.6 Servizi prioritani- individuazione su catastale

TawV.7 Servizi prioritari- individuazione sy PRG

SCHEDE DI UTILIZZO AREE

Tav. U [ndivi

duazione su aerofotogrammelria- Ulllizzazione delle aree

Tav. Ha Disiocazior}e delle capacila edificalorie dei singoll immobili- zona nord

Tav. U1b Dislocazione delle capacild edificalorie dai singaoll immobill- zona sud

Tav U2 &d

3. - Fascicol
- PMNota

ificazione isolati

PLICO 2 Adezione definitiva “variante” contenente:

o “Pubblicazione e pubblicizzazione” comprendente: -~

n.243 del 16.02.2005 del Servizio Consiglio Coraunale inerente feseculivitd delia

Delibera ¢i €.C.n.7/2005:;
- Manifesto del 01.03.2008 “awiso di deposite” atti Delibera di C.C.n.7/2005;
- Stralc dei seguenti quotidiant: “La Gazzetta del Mezzogiorno”, "Gazzelta Affar] Salento”,

“Corriere dello sport- Stadis”, Nuovo quotidiano Taranto™
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- Nota n. 23469 del 06.05.2005 del Servizio Archivio Generale altestanie le cingua
osservazioni presentate;
- Nota n.2057 del 17.05.2005 della Direzione AA GG, attestante laffissione alfAlbo Pratorio
del Comune della Delibera di C.C.n.7/2005;
4. - Fascicolo "Osservazioni pervenute”, comprendente;
- punto 1 le "Osservazioni pervenute”, (copie degli originai);
- punto 2 la “proposta di controdeduzioni alie osservazioni pervenute” proposta
elaborata in data 26.07.2005 dalia Direzione Gestione del Territorio:
- punto 3 “allegati grafici di riferimento” sonoe individuali | suali oggetto di "osservazione” nelle
seguenti tavole di “variante™
- Tav.A 4 "planimetria catastale”
~ Tav.V2ICAT "ambiti di perequazione:individuazione su catastale”;
- Tav.V6 "Servizi prioritari; individuazione su catastale”
- punto 4 la relaziona dellz stessa Direzione avente come oggetio:"considerazioni in merito ai
contenuti delia delibers df C.C. n. 7/2005;
§. - Fascicolo "Commissione Consiliare Assetto del Teritorio”, comprendente:
- nota del 28.12,.2005 di C. Ricchiuti, componente Commissione;
- verbale riunione n. 5/2006 del 18.01.2006 della Commissione;
- nota 16 del 27.03.2006 dell'Ufficio di Segreteria della Commissions:
8. - Elaborati integrativi in riferimento alle determinazioni assunte-dal Consiglio Camunale con
Bel. di C.C. n. 772005, comprandente:
Allegato A bis - Elenco elaborali scritto- grafict integrativi,
Allegato B bis - Relazione generale inlegrativa con quattro tabslle & tavola grafica
Allegato i2 bis — Norme di atluazions aggiornate
Allegato F bis - Tabella “acquisizione di aree per standarg” aggiornata
Aliegato H bis ~ Verifiche L.R.11/2001 aggiornata, con Ulteriori approfondimenti
Detl ultin _elaborgti (infédrativi_e/o sostifufivi), scaturifi dall'approvazione fdeii’emendamento di
modifica degli art. 11 ¢ art, 20 defle N.T.A. deliniséone in effetli la variante whanistica da prendere

1n.esame,

7. — Elaborato integrativo rimesso all' Assessorato O0.PP.- Genio Civile di Taranto
Denominate “Tavola integrativa™ deflusso superficiale: ulteriore elaborazione/approfondimento
delf'allegato H- verifica L.R. 11/2001- luglio 2007 -~ scala 1:4.000

La varianle proposta riguarda un ampio ambito territoriale, con superficie di circa Ha 35,00,
ubicato nella parte sud-orieniale del centro urbano, inserita tra il centro abitato (ad OVEST), la 8.7,
n. 176 (a NORD), ta strada vicinale 8. Francesco Abbateresta {a SUD) ed i fracciato della S.P.
Taranto-Avetrana (ad EST).

L'area ha come fulcro il quartiere “Cep-Salinella” e le relative zree fimitrofe, che
comprendono anche le parii superstili della “Salina Piccola”
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Premesso che;

L3

Con Del di C.C. n. 62 del 25.06.1998 avente ad oygetto “individuazione delle zone di
recupero del Patrimonio edilizio esistente art. 27 della legge 05.08.1978 n. 457" sono state
individuate due "zone di recupero”, una riguardante paste della "citta vecchis® & ['altra
riguardante il "Quartiers CEP.-8alinella”;
Con Del. di C.C. n. 83 del 25.06.1998 avente ad oggstlo “Adozione Piano di Recupero del
quartiere CEP-Salinella. Legge regionale n. 56 del 31.05.1980- Ar. 22-23-24", & stato
adottato il piano di recupero dal quartisre Cep-Salinella. '
Con Del. di C.C. n. 23 del 28.02.2002 avenie ad oggetto “Individuazione delle zone di
recuperc del patrimonio edilizio esistente ai sensi arf. 27 della legge n457/1978,
conprendenti it Cep-Salinella e aree contermini”, ¢ stata approvata Vindividuazione ¢ la
delimitazione dslie zone di recupero del patrimonio edilizio esistente al sensi dell'art. 27
della legge n. 457/78, comprendenti oltre che il quartiere Cep-Salinella {(denominato in
questi allegati graficl come “soitozona”}, anche le ares c_ontermipi per superare l'isolamento
delfintero quartiere, olive che ricercare possibilita di integraz‘io'ne dello stesso con le zone
limitrofe ai fine di sviluppare 1a possibilita di un qualificato sviluppo urbano.
l.e aree, come da legenda Tav. 2 allegata alla suddetta Delibera, venivano individuate in:

1. aree ricompresse nel P.di Z. 167 Comprensorio 4;
aree edificabili secondo if PRG;
progetil in zona residenziale;
delimitazione privata P.di L. “Sestante”;
progetio di privati ".a colomba di Archita™ - e
progetto di privati per box interrati;
realizzazione "citta dei servizi”;

e O = R

progetio per la bibliotaca;
9. viabilita di progetto (Amm. Provinciale);
10. zona interessata da viabilita di collegamento all'arteria di cui al punto 9;
© 11. zona interessata da viabilita di collegamento alf'arteria di cui al punte g;
i2. polo universilario e aree limitrofe;
13. aree adiacenti masseria “Pifone” ed ex stabilimento militare "Pilone” contiguo alla
contrada "Salinella”;
area destinata a parcheggio;
interventi riguardanti lo stadio;
nragette del teatro;
progetin del centro socio- parrocchiale;
opera pubblica su aree private;

Mmoo oar

proposta privata “project financing”;

o)

proposta privata "project financing”,
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o Con Lel. di G.C. n. 7 del 24.01.2005 avente ad oggetto “Adozione variante al vigente Piano
Regolatore relativa alle aree contermini al Cep-Salinelia”, veniva adottata fa variante al
vigente P.R.G. relativa alle aree contermini al quartiere Cep-Salinsila;

s Con Delibera del Commissario Prefettizio n. 110 del 08/08/2006 avente ad oggetto
"Variante al vigente Piano Regolatore Generale relativa alle aree contermini al Cep-
Salinella: esame osservazioni e adozione definitiva® & stata adoltata in via definiliva la
variante al P.R.G. relativa alle aree contermini al Cep-Salinelia & sono state esaminate le
osservazioni presentate.

Per dette osservazion, riferite ai contenuti della deliberazione.di C.C. n. 23/02, il Gomune ¢

Taranto si & cosi espresso:
a) Qssarvazione n. 1 ditta "Monteleone Angelo + 2. - Respinta
b) Osservazione n. 2 ditta "Monteleone Angaio”. - Respinta :
¢} Osservazione n. 3 ditta "Eco Edif*, Amim.re Da Filippis Maria Cristing”. - Respinta
d) Osservazione n. 4 ditta "S.7.1.G.1.7.", Amm.re Byman Alice”. - Respinta
e) Osservazione n. § ditta "Associazione Industriali di Taranto”. Accolta parziaimente

Tutlo cid premesso, dall’analisi della documentazions pervenuta si evince quanto segue:

¢ larea & interessata da ambili edificati ed urbanizzati, cdincidenti "con i quartieré Cep-
Salinalla, con le lottizzazioni private e con le aftrezzature ricettive di tipo sportivo, quali lo
stacio comunale, campi sportivi e it PalaFiom (palazzetio dello sport);

* le restanti superfici sono interessate da coltivazioni (seminativo in coltura per la maggior
estensione, ulivo, vite e ssminative a riposo), dalla zona umida coincidente con la
cosiddetta "Salina Piccola” 2 da aree incolte costituite da terrenc di riporto.

a  Ulteriori superfici sono interessate da uno stato di abbandono e degrado, sostanzialmente
quselle rivenienti da aree demaniali.

Ad una visione generale I'area ¢ caratterizzata da una forte frammentarieta e rappresenta
un slemento di forte degrado, coinvolgente lintera cittd di Taranto, sia per gl aspetti
ambientali-naturalistici, sia per gii aspetti sociali, ovvero manca di un equilibrato sistema di
connessione sia all'interno degli spazi costruili sia nel rapporto di questi con il resto della
citta.

1. B.R.G. vigents

In riferimento al P.R.G. vigente la proposta di variante interessa direttamente n. 10 comparti

cosi individuati:

Comgario Tipizzazione di P.R.G. Utitizzazione di fatto
| -_zona C4 (residenziale); idem T
4Pz - zona At {verde di ri$p§§;9); idem
{;;arte) - zona A10 (standard di fnteresse comune); | -~ Zona DS (parte) )
-_zona A12 (standard di interesse comune); | - Zona D5 - strade {parie)
-_zona Al4 (standard di interesse comuns) idem
3. P2 |- 2onaD5 (edilizia esistents di tipo C) idem o
__________ _3.24 - zona A10 (standard di interesse comune); | idem
3.28 - zona B2.2 (standard di interesse generale); | idem
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- Zona A1 {verde di rispelio); idem
- _zona A10 (standard di interesse comune); | idem

-_zona A1l (standard di interesse comune);

- Zona B2 - Zona Bi{parte)

-_zona A12 (standard di interesse comune);

idem

- zona Al4 (standard di ifteresse comung); .| idem
| -_zona D4 (edilizia esistente di tipo B) idem
- _zona At (verde di rispetio); idem
- zona B2 (standard di interesse generale); idem
- _zona Al4 (standard di interesse comune): | idem
3.26 - zona A1l (standard di interesse comune); | - Zona D5 {parte)
- - -zona A10 (standard di interesse comune); idem
-..Zona A12 (standard di interesse comune), | idem
- .zona B (standard di interesse generale);, | idem
- _Zzona A10 (standard di interesse comune}; | idem
- zona Al4 (standard di interesse comune);, | idem
3.27 - _zona A11 (standard diinteresse comune);.. | idem..-i...
) _mzona A12 (standard di interesse comune); | idem
- rona Db (edilizia esistente di tipo C) idem
~zona D10 (standard di interesse generale); | idant
- _zona A10 (standard di interesse comune), | - Zona Al4 - Zona 08 (parte)
258 -_zona AJ (zona speciale vincolata) ___lidem
™ a f10} - _zona B2 (standard di interesse generale); idem
0 - zona A14 (standard di interesse comune);, | idem
-_zona D8 (edilizia di espansione di tipo A) | idem
-_zona A3 (speciale vincolata); idem
3.28 - zona A10 (standard di interesse comune): idem
»..zona D8 (edilizia di espansione di tipo A) | idem
3.34 - _Zona A1l (verde di rispetto) idem
(o z;rte) -_zona A14 {standard di interesse comune); | idem o
- zona B2 {standard di inferesse generale), - Zonha D5 (parte)
(:;;::;) - zona A3 (speciale vincolata) ldem

Complessivaments la superiicie territoriale sofioposta alla procedura di variante & pari a

iy, 3.490.220, di cui mq. 1.993.825 interessata dalla cd “perequazione urbanistica”,

In particolare, sulla base defla documentazione progettuale
operate d'ufficio in relazione ai dati parziali, secondo le previsioni
alla "perequazione urbanistica” & cosl suddivisa:

e di verifiche cartografiche
di P.R.G., I'area sottoposta

- “Aree di interesse comune”, ex D.LM. n. 1444/68 = me. 1.454.404 (72,97%)
- “Aree di inieresse generalg”, Zona " =mdg. _ 230,223 (11.55%)
tot. parz. aree per servizi ¢ attrezz. =mqg. 1.684.823 (84,52%)

- Urbanizzazioni primarie {strade, acc.)) =mg. 187,024 {B,37%)
tot. parz. aree pubbliche =mq. 1.861.647 (92,80%)

- Zone di sspansione residenziale = g, 1.619 (0,08%)
- verde vincolato = ma. 19.308 (0,97%)
- vincolo speciale =g, 120.947 {6,06%)
tot. =my. 1.993.528 (100%)
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La restante superficie, pari a mq. 1.496.695, interessa aree gia utilizzate ed in particolare
comprende:
- le zone di espansione residenziale (CEP-Salinella, Lott. Sestante, Lott. Orsa Maggiore,
PEEP comprensorio 4) comprensive delle relative aree a standard urbanistici;
- strutture di interessei generale esistent! (caserma dei VV.FF., etc.):
~ guperfici stradali.éa urbanizzazioni primarie esisetenti (strads, 8CTC...), . o
- superfici interessate da edilizia residenziale non coerente con le originarie previsioni di-
piano;
Per defta ultima porzione di territorio la strumentazione wbanistica proposta é da considerarsi
piti propriamente quale “Piano di Riqualificazione urbanistico-ambientale”.
2. Vincolistiss vigente
in riferimento alla pianificazione regionale ed alla vincolista regionale e nazionale sull‘areg
song individuate le seguenti classificazioni:
2.1 PUTT/Paesaggio:
AT.E. ditipo “C” {parte);
AT.D. "macchia” (parte);
Territori costruiti (parte);
22PAL:
I} perimetro individuato dalia variante non comprende aree a rischio.

tn particolare per gli aspetti paesaggistico-ambientali:

- i c.d. "territori costruill’ sono presenti nella parte settentrionale dell'ares fino al limite della
lottizzazione “Sestants” € comprendono una parte della “Salina Piccola™,

~-TAT.E. di lipo "C" coincide sostanziaimente con Ia parte pili pregiata delia “Salina Piccola”

al margine meridionale;

-TAT.D. “macchia” coincide con il margine orientale delia “Salina Piccola®;

La proposta di variante & corredata (Allegato H bis) di uno spacifico studio ambientale,
redatto seconde criteri di cui allart. 16 della L.R. n. 11/2001, nel quale, in conclusione, &
riportala Ia classificazione del terrilorio interessato secondo 3 class! di criticita di “suscettibilita
edificatoria”

in definitiva, cosl come si evince dalia relazione illustrativa, gli obiettivi posti a base della variante
s0N0
1. recupero ambientale di vaste aree marginali, poste alfintorno del Quartiere Cep-
Salinella, con salvaguardia dei valori naturalistici costituiti dalle parti superstiti della
"Salina Piccola’;
2. miglioramento delle connessioni tra | vari interventi in corso o programmati sscondo le
problematiche individuate con la deliberazione n. 23/2002;
3. realizzazione di infrastrutture stradali e di servizi a scala urbana;
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4. acquisizione in forma gratuita di superiici gia destinate astandard Urbanistici ed a zone
F, per le quali & intervenuta decadenza del vincolo preordinato all'esproprio;
5. completamento, parziale, delle previsioni urbanistiche di cui al PEEP Comprensorio 4,
per it quale & intervenula la decadenza del vincolo preordinato all'esproprio.
Le aziont preposte al raggiungimento di {ali obiettivi possono cosi riassumarsi:

1. formazione di un *Plano di Riqualificazione urbanistico-ambientale™ per una superficie pari a
ma. 1.496.698 nel quale oltre alla conferma, senza alcun incremento, delle volumetrie
asistenii si propone una diversa organizzazione e disegno del territorio urbano;

2. formazione di una variante urbanistica per una superficie pari a meq. 1.983.825 che
comporia;

a) la sostanziale conterma delle superfici da destinare a standard urbanistici, cost come
determinate in sede di formazione del vigente P.R.G. per il soddisfacimento de
fabbisogno pregresso,con diversa tocalizzazione delle stesse per alcune limitate parti;

b) Ia destinazione di ampie superfici ad urbanizzazion; primarie;

¢} la indicazione di nuove “Zone F" alfinterno delle quali é previsto, in parlicolare:

- 1a realizzazione di un "parco territoriale” di $nq. 373.160; '
- i recupero ambientale delle parti superstiti della “Salina Piccola” per my. 183477;

d) fa realizzazione i infrastrutture stradali per # collggamento dell’abitato e dellintera
area con la realizzanda Strada Provinciale Taranto-Avetrana.

3.individuazione di aree da destinare a nuova edificazions residenziale {aree di atterraggio)
per una superficie pari a mq. 237.100 a par una volumetria di mic. 1.445.300 & quindi per
linsediamento di n. 14.453 abitanti;

In definitiva ls previsioni della variante di che trattasi, cos! come si rileva dalla “Tabella ¢
allegata alla relazione, compertano:
- "Aree diinteresse comune’, ex D.LM. n. 1444/68 = mq. 541.600 (27,17%)

- "Aree di interesse generale”, Zong “F” =mq.  784.276  (39,34%)
tol. parz. aree per servizi ¢ attrezz, =mq. 1.325.876 {66,51%)

- Urbanizzazioni primarie (strade, acc..) “mg. _430.549 (21,60%)
tot. parz. aree pubbliche =mq. 1.756.315 (88,11%)

- Zone di espansione residenziale =mg. 237,100 (11.80%)
tot. =maq. 1.993.525 (100%)

"I raggiungimento o delt obieltivi & attuato mediante lutilizzazione della cosiddetta
“perequazione urbanistica” connessa alla attribuzione di un unico indice di comparto a tutti i suoli,
alla distribuzione di uguali utili ed oneri fra i proprietari e alla cessione a titolo gratuito delle ares
destinate a servizi g/o altrezzature a carattere pubiblico, _

in particolare, per larea sotloposta a peraguazione urban:st;ca delf estensaone di ma.
1.983.825, & stata prevista Papplicazione di un unico indice di fabbricabilita territoriale pari a 0,728
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wmuiing, a seguito delle modifiche aghi art. 11 e art. 20 delle N.T.A., inserite con la citata E} "d:

C.C. n. 7/2005.
inolire, come si rileva alfart. 11, comma 3, delle N.T.A,, & previsto un increments dsilo

stesso indice fino ad un massimo del 24% nel caso in cul si verifichine i seguenti requisiti:
1. incremento del’8% per interventi di bio-edilizia aventi le caratteristiche indicate
alfart. 17 delle N.T.A;
2, incremento dal 5% in caso di destinazione di almeno il piano terra ad abitazioni psr
anziani e ad attivita commerciali,
3. incremento del 5% in caso di intervento caratierizzate da unitd progetiuale estesa
ad un ambito di compensazione come definito dall'art, 12 delle N.T. A
4. incremento del 8% in caso di cessione gratuita delle aree destinate a “servizi
prioritari”,
In relazione alla proposta di variante di cui sopra it Comune di Taranto con nota prot. n. 7962 dej
11.09.2007 ha trasmesso i pareri dei seguent! anti colnvolti nal procedimento:

a} Regione Puglia Assessoralo Risorse Agroalimentari- Settore Forestale ~Sez. di Taranto- ai
sensi R.0.L. n.3267/1823,

b} Ministero Beni ed Atiivita Colturali - Soprintendenza per i BB.AA PP ai sensi del b.igs. n.
A4212004;

c) Regione Puglia Assessorato QO.PP.-Genlo Civile di Taranto- verifica rischio sismico aj
sensi dell'art. 89 D.P.R. n. 380/01;

d) Ministero Beni ed Attivita Colturali -- Soprintendenza per i BB. Archeologici Puglia- ai sensi
del D.Lgs. n, 42/2004;

I pareri degli enti sopra indicati sono stati espressi tuiti in senso favorevole cosi come di seguito
tiportato: . L.

a) Regione Puglia Assessorato Risorse Agroalimentari - Settore Forestals ~Bez. di Taranio
parere favorevole a condizione (giusta nota prot. n. 170/PF del 21.02.07) a condizione che
per farea residuale della “Salina Piccola” (gia individuata nel PUTT/P quale Area a
Macchia} i lavori relativi al suo recupero dovranno essere oggetto di una apposita

\ progaeftazione d‘av presentare preventivamente a questo Seltore; la stessa dovra prevedare
interventi lesi esclusivamente a favorirne 1a naturale ricostituzione vegetazionale, ia
bonifica da ogni -specie di rifiuti, escludendo qualsiasi opera sia strutturale che
infrastrutturale che ne possa aiterare la-merfologia e Pidrologia superficiale e profonda.”

b} Ministero Beni ed Attivita Colturaf -- Soprintendenza per | BB.AA.PP. parere favorevole con
condizioni (giusta nota prot. n. 1528 del 23.02.07}) relative alla messa a dimora di idonee
alberature lungo le nuove arterie viarie;

¢} Regione Puglia Assessorato OO.PP.-Genio Civile di Taranto parere favorevole, giusta
nola prot. i, 7312 del 02.08.07; |

d) Ministero Beni ed Attivitd Colturali — Soprintendenza rper i BB. Archeologici Puglia, parers
favorevole con condizioni (giusta nota prot. n, 10614 del 06.09.07) relative ad una area ad
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alto rischio archeolagico, individuata con il colore gialio, per la quale dovra essere prevista
ia esecuzione di saggi stratigrafici preventivi, mentre per aitre aree individuate con i colori

verde, rosso ¢ azzurro dovranno essere realizzate indagini topografiche preventive:

fnaitre, in relazione alle particolari peculiarita ambientali it Comune di Taranto con nota prot.

n. 8242 del 25/06/2007 ha richiesto alla Reglone Puglia- Assessorato allEcologia — Sellore
Ecologia la verifica di assoggetiabilith alla procedura di VIA al sensi delta L.R. n. 11/2001; in esito
a detta richiesta il Settore Ecologia con Detler. Dirig. n. 485 del 15.10.2007 per la variante di che

trattassi, in uno alle opere previste, ha escluso la stessa dalla procedura di VIA con condizioni & -

precisazioni relative a specificl aspelti acologici ed ambientali, a specifiche indicazioni riferite agli

ambiti di perequazione n. 12 e n. 15, nonché alla prescrizions in merito alfacquisizione di ury
specifico parere da parte dell'Autorita di Bacing in ordine alla pericolosita idraulica.

Tutto ¢id premesso, si rappresenta:

- caratteristiche generali;

a) la porzione di territorio compreso nelloriginario perimetro del Compario 4 P.Z. {Peep
comprensorio 4), risulta interessata da una strumentazione urbanistica esecutiva {ormai
decaduta per fintervenulo superamernto del lermine di validité pari a 18 anni), attuata
parzialmante e con un diritto edificatorio ancora disponibile. per una cubatura pari a me.,
94,745 ovvero per Vinsediamento di n. 947 abltanti;

b) per la maggior parte del territorlo & prevista una destinazione ad altrezzature di interesse
comune ¢ ad attrezzature di interesse generale, per la quale & intervenuta la caducazions
del vincolo. preposte all'esproprio né PAmm.ne Com.e ha mal ipotizzato una
riqualificazione whanistica,

¢} altre porzioni di territorio, connesse a loltizzazioni interne ed esterne al comprensorio,
sono interessate da una destinazions ad attrezzature di interesse comune, ancorché per
parti delle stesse non sia interveriuta fa completa définizions delacquisizione al
patrimonio comunale;

d) altre porzioni di territorio sono interessate dalla classificazione di “zone speciale vingolaia”
per le quali & meramente ipotizzata la destinazione ad atfrezzature di interesse comune
e/o generale, ovvero por le stesse non risultano essere mai state adoftate efo approvate
strimmentazioni @/o progetti a destinazione pubblica;

£} per ulteriorl porzioni di territorio ¢ stata gia prevista la utilizzazione quali superfici di
pertinenza di opere pubbliche a carattere infrastrutturale;

- carico insediativo:

dagli elabarati progsttuali, cosi come modificali ed integrati dalle determinazioni dsi Consiglio

Comunale (Del. di C.C. n. 7/05), mediante un indice territoriale unico pari a medme = 0,725, un

indice volumetrico capiario 'p_ssri a 100 mefmg (80+20) e un indice por servizi della
~T3 -
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residenza yarl 2 m18 miyfab, siipotizza la realizzazione di una volumetria complessiva pari a
me 1.4485,300, con il conseguents insediamento di n. 14.457 abitanti.;
in relazione al sudkistto nuova carico insediativo, si ritiene di rappresentare quanto segue:

= I P.R.G. vigente prevede aree di espansione residenziale, localizzate in siti che alPattualita
prasentano forte criticita sia per gli aspettl ambientali sia per gli aspetti connessi alla tutela
della salute dei ciitadini (aree a rischio di incidente rilevante o siti in prossimita dl industrie
nocive con emissioni fortemente inquinanti); aspetti questi che a fult'ogyl ne hanno
condizionato la utllizzazions;

= Con la variante proposta & prospeliata la concreta possibilita di riqualificazione di un ambito
{erritoriale fortemente degradalo ¢ prive di servizi, acquisendo gratuitamente aree per
standards urbanistici con un procedimento perequativo che mira a contemperare Je
esigenze pubbliche di un cronico soddisfacimento di standards pregressi ex DIM. n.
1444/G8 con la tutala di inloressi privatistici,

fermo restanti e condividendo ghi obiettivi spec’iﬁc% posti a base déila'stessa, avvearo:

1. risanamento amblentale;

2. risanamento ecologico;

3. recupero paasaggistico;

4, ricucitura con it centro urbano di una parte dagradata delia citta;

5. dotazione di nuove infrastrutture viarie, anche rispstto alle previsioni originaria di

P.RG;
6. superaméﬁfb dellavvenula caducazione del vincolo d'esproprio, mediante
Vacquisizione in via gratuita di fulte le ares per servizi e standard;
sulla base degli atti scritto-grafici pervenuti st ritlene di dover rappresentare quanio appresso.
- aspettl ambientali :

gli obietlivi, le azioni e le indicazioni progettuali appaiono pienamente condivisibili, in quanto
cosi operando si perviena al recupero di gran parte del fabbisogno pregresso di standard
urbanisticl, gia previsto nel P.R.G.. o al recupero di ampie zone a valenza acologico-
ambieniale coslituito dalla "Salina Piceola”,

- aspelti teonico-urbanistici

1. il perimetro delfarea compresa nslle procadure di “perequazione wrbanistica” e/o
“premialita® coinvolge aree caratterizzate da diverse condizioni fisico-giuridiche; in
particolare:

a) sono ricomprese ed assoggettate ad una unica disciplina pari di ares dia
interassate da strumentazione urbanistica esecutiva (preesistenti @ non al
P.R.G.) e che quindi hanno gid espresso la propria capacita edificatoria;

b} sono ricomprese aree per le quali non risulta essere stata adottata alcuna
strumenlazione urbanistica finalizzata alla utilizzazione per servizi:

2. la estensione dell'istituto della "perequazione urbanistica” efo “premialita” appare non
condivisibile per alcune realtd; nelle spacifico si fa riferimento a: / o
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a) talune utilizzazioni residenziali (isolati di compensazione), in contraddizione con
le risultanze dello studio ambientals, laddove le stesse ares dovrebbero essere
indicate come aree da “soltoporre a salvaguardia” (giusta relazione geologica, -
allagata al progetto, e giusta parere dal Settore Ecologia);

b} ares di proprietd pubblica per Is quali non & prevista alcuna produzione di dirithi
edificatori al pari deffe aree private;

¢) aree destinate a standard urbanistici delle lottizzazioni legittimamante presenti
da intendersi come gia acquisite (per le quali deve intervenire esclusivamente,
ed svenlualmente, ove non gla opersato, il perfezionamento dell'acouisizionea);

Posto quanto sopra, fermo restando le condizioni, precisazioni e prescrizioni indicate dai
diversi Enti efo uffici coinvoltl, che si intendono condivise in toto, si riliene di poter condividare
guanto proposto dal Comune di Taranto, alle seguenti condizioni:

o i valore assoluto delle aree daestinate a servizi, ai sensi del'art, 3 del D.M, 1444/68, pari
a mq. 1.454.404, cosi come determinato dal P.R.G. vigente a soddisfacimento def
fabbisogno pregresso della ciftd consclidata, dovra essere totalments riconfermato:

= le aree da destinare a standard wurbanistici rivenientt dal ntovo- carico insadiativo
dovranno essere considerate quali aggiuntive a quelle sopra indicate:;

» le aree interessate dalla cd. “perequazione urbanistica” efo “premialita” dovianind
esciudere ; ‘

a) le aree gia costruite;

b) le aree gia espropriate;

¢) lVarea di sedime della viabilita ssistente; v

d) le aree di sedime di opere pubbliche efo infrastrutturali che risultino interessate
dali'avvenuta approvazione progeitazione di progetii di massima efo definitivi in data
anteriore afla Del. di C.G. n. 7/2005;

®) le aree destinate a standards urbanistici, ricadenti allinterna di piant di zona e/o pianj
di loltizzazione per le quali non si & pervenuti al perfezionamento della loro
acquisizione, al fine di non determinarme una utilizzazione non legittima a scopo
edificatorio;

s e aree interessate daila cd. "perequazione urbanistica” /o "premialita” dovranno
includere:

1. tutte le aree pubbliche ricadenti nel perimetro di variante;

2. tite le aree tipizzate come zone a servizi a slandards ¢ servizi npubblick;

3. le arse comprese nel Comparto 4 P.Z. per la parte che asprime il earico insediativo
di 847 ab.;

e lindice di comparto , in coerenza con quanto defiberato dal Consiglio Comunale e alla
fuce della relazione tecnica, non dowra superare , complessivamente . comprese le
eventuali premialila, it valore di 0,725 me/mq;

Per quanto altiene pit specificatamente le modalita di attuazione della procedura di

“perequazione urbanistica” si deve precisare quanto segue:;

- par gl aspeili tecnico-urbanistici:
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s gl isolati di compensazione contraddistinti con le lettere Iy e Jp, ancorché in

coniraddizione con le risultanze dello siudie ambientale, cosrentemente con le
indicazioni rivenienti dalla Determinazione n. 485 dsl 15/10/2007 assunta dal Seilore
Ecologia, dovranno avere una diversa collocazione, compatibile con o stesso studio;
« parle aree di proprietd pubblica deve essere riconosciuta la stessa capacitd edificatoria
delle aree di proprieta privata;
elaborati arafici: e

« e tavole Indicate con la leltera "L dovranno essere adeguate alle prescrizioni di cul ai
precedenti punti e dowanno essere riferite all'intera  volumetria provista;
conseguentemente dovianno essere modificale ed integrate le Tavole indicate con la
lettera “V",

norme tecniche di attuaziong:

» larticolato delle N.T.A., va integrato con i pareri espressi, per gl aspetli general, dagli

altri enti efo uffici coihvolti, con quanio di seguito riportato:
“Froambeio™
“l.e aree soggette a forle criticita per gli aspetli archeologici ed, ecologici potrannc essere
oggetto di trasformazione solo successivamente all'esito negativo dei saggi stratigrafici
archeologicl /o alla realizzazione della bonifica.
La strumentazione urbanistica esecutiva dovwrd prevedere specifiche azionifinterventi tesi al
recupere e alla rigualificazione lerritoriale ed ambientale.”

« FPart. 11 deve essere riformulato tenuto conto del massimo indice ammissibile { 0,725
mcimg ) in relazione ai caratterl progettuali,ambientall e di dotazione di servizi
dellintervento; . _

» altart. 12 il comma 1 & integratc con {'espressione: “gli interventi negli ambiti di
compansazione sono individuat! nelle Tavole di tipo "V" e di tipo “U",

Osseryazioni
In rferimenio alla deliberazicne del Consiglio Comunale n. 7/05 soho state prodotte n. §
osservazioni.

Circa dette osservazioni lo stesso Comune con Deliberazione del Commissario
Straordinaric n. 110 del 08.08.2006 si & espresso con it rigetto delle prime 4 osservazioni e con
Paccoglimento della osservazione n. 5, per a parte relaliva alla introduzione della procedura di
Project Financing circa ta realizzazions del "Ceniro Direzionale dei Servizi Comunali —~ Cittadella
Amministrativa-,

Nel merito delle stesse considerato che le osservazioni altengono, tutte, ad aspefti i
natura privatistica, io scrivente Ufiicio ritiene che nessuna delle osservazioni possa essere aceolta,

In definitiva, per tulli gli aspelti innanzi riporiati si prescrive che in sedefdhi\ é;i‘eguamento &/o
controdeduzioni it Coniune di Taranto dovra adaguare i dati superficiali e gli elaborati grafici alle
prescrizioni e condizioni sono prospettate da questo ufficic e dagii aliri Enti coinvoiti.

Quanto innanzi si rimette al CUR per le valutazioni di competenza.

Il Dirigente #. Ufficio ° I Birigente di Settore
{arch, Fernanpde df Trani} {ingzﬁiﬁ’ota Gilordanao)
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